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سرمایه گذاری برای مسکن سازی
پیروزی  پروژه  ویژه  به  وزارت  این  پروژه های  تمام  در  و خارجی  داخلی  اراضی درتلاش جلب سرمایه گذاری  و  وزارت شهرسازی 

است. داشته  درپـی  در  را  ثمر  قابل  و  ملموس  نتایج  وزارت  این  رهبری  مقام  و  مسوولان  تلاش های  که خوش بختانه  می باشد 

مقام رهبری وزارت شهرسازی و اراضی با نشست های مکرر و تلاش های مؤثر با سرمایه گذاران داخلی و خارجی توانسته شرکت های 

ماده سرمایه  گذاری دراین پروژه بزرگ نماید.
آ
یادشده را ا

از قبیل شرکت  اند  ماده سرمایه گذاری در پروژه پیروزی واقع در ولسوالی ده سبز ولایت کابل شده 
آ
ا تا کنون شرکت های که 

ریا، می باشد.
آ
بیجینگ-ننگرها،  حیدری گروپ، جی 77 و شرکت پامیرا

 کار 
ً
با این حال شرکت بیجینگ-ننگرهار به تاریخ 8 ماه ثورسال 1401 هـ، ش مطابق  27 ماه رمضان سال 1443 هـ، ق عملا

خود را طی مراسم ویژه با حضورمحترم ملا عبدالغنی برادر، معاون رییس الوزرا، محترم مولوی حمدالله نعمانی سرپرست وزارت 

عاز کرد.
آ
ا را  توافق نامه واگذاری زمین، کارش  امضای  با  امارت اسلامی،  مقامات و مسوولان  از  اراضی و جمعی  و  شهرسازی 

این  الوزرا و محترم مولوی حمدالله نعمانی سرپرست وزارت شهرسازی و اراضی در  محترم ملا عبدالغنی  برادر معاون رییس 

مراسم از تلاش های امارت اسلامی در بخش اقتصادی سخن گـفته، از سرمایه گذاران داخلی و خارجی خواستند که در افغانستان 

سرمایه گذاری نمایند.

مسکن  خرید  چون  گردند،  سرپناه  صاحب  اقل  حد  ما  هموطنان  که  است  مضاعف  تلاش  در  اراضی  و  شهرسازی  وزارت 

مد،  خود را به  
آ
 حدود یک چهارم از درا

ً
له در زندگی شان می باشد به گونه ی که خانواده های متوسط تقریبا

أ
پرهزینه ترین مسا

مسکن اختصاص می دهند و مسکن همواره یکی از نیازهای اساسی شان محسوب می گردد. از این جهت وزارت شهرسازی و 

اراضی در زمینه سرمایه گذاری در بخش مسکن توجه خاص داشته و فضای مناسب را برای سرمایه گذاران مختلف داخلی و 

اختیار شهروندان  اقساط طویل المدت در  با  و  ارزان ساخته  و  این سرمایه گذاران، خانه های مناسب  تا  خارجی مساعد کرده 

قراردهند.

هم چنان این وزارت، سرمایه گذاران را تشویق به سرمایه گذاری در بخش تولید مواد تعمیراتی کرده و با مصرف تولیدات داخلی 

می گیرد. صورت  بهتر   نظارت  نیز  مواد  کیفیت  چگونگی  از  و  شده  کنترول  قابل  ساختمانی  مواد  قیمت  در  تغییرات 

از جانب دیگر با بلند رفتن تولیدات داخلی مواد تعمیراتی، عواید دولت افزایش پیدا می کند که رشد اقتصادی و افزایش عواید 

دولت از منابع داخلی یکی از برنامه های مهم این وزارت بوده و وزارت شهرسازی و اراضی از این روند به صورت جدی حمایت 

می نماید.

غازکار سرمایه گذاران در پروژه های 
آ
ایجاد اشتغال برای مردم یکی دیگر از مزیت های سرمایه گذاری در بخش مسکن می باشد که با ا

مد جامعه که دارای تخصص های لازم هم نباشند 
آ
وزارت شهرسازی و اراضی، برای افرادی زیادی شغل ایجاد شده و افراد کم درا

می توانند دراین بخش صاحب کار و شغل شوند
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بېجینګ – ننګرهار شرکت ته د نږدې ۲۱۶ میلیونه ډالرو پانګونې په 

موخه د ځمکې سپارلو هوکړه لیک لاسلیک شو

په  او ځمکو وزارت لخوا د کابل ده سبز  د ښار جوړولو 

 – بېجینګ  کې  برخه  ختیځه  پروژې  ښارګوټي  پېروزي 

ننګرهار د ساختماني موادو د تولید شرکت ته ۶۵۰ جریبه 

ځمکې د سپارلو هوکړه لیک لاسلیک شو.

اقتصادي  الوزرا  ریاسة  د  ا.ا.ا  د  کې  مراسمو  دغه  په 

ملا  محترم  مشر  کمېسیون  اقتصادي  د  او  مرستیال 

عبدالغني برادر، د ښار جوړولو او ځمکو وزارت سرپرست 

او  مالي  وزارت  یاد  د  نعماني،  الله  مولوي حمد  محترم 

د  فاروقي،  امین  محمد  حافظ  محترم  مرستیال  اداري 

شرکت  تولید  د  موادو  ساختماني  ننګرهار   – بېجینګ 

مسؤلینو او یو شمېر نورو مهمو کسانو ګډون کړی وو.

انجنیر عبید  په غونډه کې لومړی د پېروزي پروژې مسؤل 

بشپړ  تړاو  په  پروژې  ښارګوټي  پېروزي  د  حقیار  الرحمن 

چینایي  یې  کې  برخه  ختیځه  په  او  کړل  وړاندې  معلومات 

د  ځمکې  جریبه   ۶۵۰ د  موخه  په  پانګونې  د  ته  پانګوالو 

ورکړې په اړه ګډونوالو ته وضاحت ورکړ چې په یاده ځمکه 

پانګونه کېږي. ډالره  امریکایي  میلیونه  نږدې ۲۱۶  به  کې 

ورپسې د ا.ا.ا د ریاسة الوزرا اقتصادي مرستیال ښاغلي ملا 

ښار  د  چې  وښوده  یې  خوښي  او  وکړه  وینا  برادر  عبدالغني 

جوړولو او ځمکو وزارت په هڅو د هېواد بیارغونې برخه کې 

یو بل مهم ګام اخیستل کېږي.

پیل  اقتصادي کمېسیون هڅې  یادونه وکړه چې  برادر  ملا 



کړي د هېواد بیارغونې او اقتصادي ودې برخه کې لا زیاتې 

او  برابره کړي چې ملي  زمینه  او  کړي  رامنځته  اسانتیاوې 

نړیوال پانګوال پانګونه وکړي.

نوموړي له ټولو ملي او نړیوالو پانګوالو او سوداګرو وغوښتل 

چې په افغانستان کې پانګونه وکړي او ډاډ یې ورکړ چې د 

هغوی د سر او مال خونديتوب په موخه به همکاري کوي او 

لازم تدابیر به نیسي.

په غونډه کې د وینا په مهال د ښار جوړولو او ځمکو وزارت 

او  وزارت  د  نعماني  الله  حمد  مولوي  محترم  سرپرست 

بېجینګ – ننګرهار ساختماني موادو د تولید شرکت ترمنځ د 

هوکړه لیک په اړه د معلوماتو او ګټو بیانولو ترڅنګ د وزارت 

لومړیتوبونو ته اشاره وکړه.

محترم مولوي حمد الله نعماني وویل، خلکو ته د سرپناه او 

مناسبو کورونو او اپارتمانونو برابرول د وزارت له دندو دي او 

حکومت  تېر  د  کې  پروژو  په  چې  ننګونې  او  ستونزې  هغه 

کوټلي  یې  کې  برخه  حل  د  دي  ورپاتې  میراث  په  څخه 

ګامونه پورته کړي، تر څو وکولی شي چې ستونزې ختمې او 

پروژې ګټې اخیستنې ته وسپاري.

مولوي حمدالله نعماني زیاته کړه چې د ښار جوړولو او ځمکو 

وزارت په پراختیایي پروژو کې د پانګونې په موخه یې هڅې 

لیک  هوکړه  او  عملي  یوه  یې  ډلې  له  چې  کړي  روانې 

یې لاسلیک او عملي چارې یې پیل شوې.

ننګرهار شرکت مسؤل   – بېجینګ  د  پای کې  په  د غونډې 

یومینګ خوی وویل، ټول پانګوال یې په هوکړه لیک کې د 

ذکر شوو مواردو عملي کولو ته بشپړ چمتو  دي او هڅه به 

کوي چې د ا.ا.ا ټول اصول او قوانین په ځان عملي او د 

افغانستان ملي ګټو ته ژمن پاتې شي.

یومینګ خوی د ا.ا.ا مشرانو ته ډاډ ورکړ چې د خپلو ټولو 

تولیدي چارو کیفیت ته به پاملرنه کوي او مناسب نرخونه به 

ټاکي.

د یادونې وړ ده چې د افغانستان ا.ا اقتصادي کمېسیون د 

او ځمکو  المبارک میاشتې په ۲۴ مه د ښار جوړولو  رمضان 

وزارت هغه طرحه تائید کړه چې له مخې یې چینایي پانګوالو 

ته د کابل په ده سبز کې د پېروزي ښارګوټي په ختیځه برخه 

د  فابریکو  تولیدي   ۱۵۰ شاوخوا  د  ځمکه  جریبه   ۶۵۰ کې 

جوړښت لپاره ورکول کېږي چې هغوی به نږدې ۲۱۶ میلیونه 

امریکایي ډالره پانګونه کوي او د خوراکي او غیر خوراکي 

توکو تولید به په افغانستان کې پیلوي. د دې کار په پیل 

په  ته  کسانو   )۱۳۶۰۰  ( شي،  زیات  عواید  ملي  به  سره 

مستقیمه توګه او )۳۰۰۰۰( کسانو ته په په غیر مستقیمه 

وده  به  تولیدات  برابره شي، داخلي  زمینه  کار کولو  د  توګه 

د  او  به وشي  مخنیوی  وارداتو  د  تولیداتو  بهرنیو  د  وکړي، 

نرخونو په راټیټولو کې به مهم رول ولوبوي.
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محترم مولوی حمدالله نعمانی سرپرست وزارت شهرسازی و اراضی با محترم اجمل میوندی رییس بنیاد فرهنگی آغاخان دیدار 

کرده و پیرامون مرمت، ترمیم و بازسازی آبدات تاریخی صحبت کرد.

در این دیدار، رییس بنیاد فرهنگی آغاخان پیرامون چگونگی فعالیت ها و نیز پروژه های که آن بنیاد در افغانستان تطبیق کرده 

است معلومات داد.

وی، گفت که بنیاد فرهنگی آغاخان در بخش مرمت، ترمیم و بازسازی آبدات تاریخی در افغانستان فعالیت های زیادی را انجام 

و این بنیاد می خواهد تا پروژه های که کارش تکمیل نگردیده، اولویت بندی کرده و نظر به امکانات بنیاد فرهنگی آغاخان، کار 

آن پروژه ها را به اتمام برساند. 

محترم مولوی حمدالله نعمانی سرپرست وزارت شهرسازی و اراضی، از همکاری بنیاد فرهنگی آغاخان در بخش های مختلف به 

خصوص ترمیم و بازسازی آبدات تاریخی در افغانستان تشکری کرده، اظهار داشت که وزارت شهرسازی و اراضی از سرمایه گذاری 

می کند.  مساعد  بیشتر  آغاخان  فرهنگی  بنیاد  فعالیت های  و  کار  ادامه  برای  را  زمینه  و  کرده  استقبال  افغانستان  در  بنیاد  آن 

سرپرست وزارت شهرسازی و اراضی با رییس بنیاد فرهنگی 
آغاخان دیدار کرد
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په  ابتکار  او  په هڅو  ټاون سوداګریز ښارګوټي  چینا  د 

کابل کې یو صنعتي نندارتون مراسم برابر شول چې په 

کې د نورو ترڅنګ د ښار جوړولو او ځمکو وزارت محترم 

واخیسته. برخه  هم  نعماني  حمدالله  مولوي  سرپرست 

د ښار جوړولو او ځمکو وزارت محترم سرپرست مولوي 

حمدالله نعماني د صنعتي نندارتونونو برابرول د صنعت او 

پانګونې د ودې برخه کې مهم ګام وباله.

محترم مولوي حمدالله نعماني وویل، د چین هېواد لخوا 

په افغانستان کې پانګونه د دواړو هېوادونو ترمنځ د ښو 

اړیکو، ښه ګاونډیتوب او ښې همکارۍ په معنا دي چې 

لا  اړیکې  ښې  ترمنځ  هېوادونو  دواړو  د  شي  کولی 

پیاوړې کړي .

ښاغلي وزیر زیاته کړه، دوی په افغانستان کې د چین 

هېواد له پانګونې او پانګوالو ملاتړ کوي او هڅه کوي 

کړي. برابرې  ورته  اسانتیاوې  بېلې  بېلا  چې 

نوموړي زیاته د خپلو خبرو په دوام وویل، د ښار جوړولو 

او ځمکو وزارت د پلان مطابق په کافي اندازه ځمکه د 

چې   ورکوي  کې  خدمت  په  پانګوالو  او  کارانو  صنعت 

وکولی شي له ځمکو سالمه ګټه پورته شي او اقتصادي 

ثبات هم رامنځته شي .

په  میاشت کې یې هم  مبارکه  په  روژې  د  هغه وویل، 

کافي اندازه ځمکه چینایي پانګوالو ته په واک کې ورکړه 

په  فابریکې جوړې کړي چې  تولیدي  وکولی شي  چې 

وینا یې د نورو ګټو ترڅنګ به خلکو ته د کار کولو زمینه 

برابره شي.

دغه راز نوموړي وویل، له بېلا بېلو پانګوالو او صنعتکارانو 

سره یې د ځمکو د وېش برخه کې تفاهم لیکونه لاسلیک 

دي. روانې  چارې  عملي  یې  ځینو  د  چې  کړي 

ته  خلکو  خپلو  افغانستان  وکړه،  یادونه  نعماني  ښاغلي 

اړتیا لري او باید خپله افغان ولس لاس په کار شي او د 

کېدونکې  ستړې  نه  لپاره  پرمختګ  د  هېواد  خپل 

هلې ځلې وکړي.

د ته  پانګوالو  وزارت  ځمکو  او  جوړولو   ښار 

پانګونې په موخه ځمکه ورکوي
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وزارت  سرپرست  نعمانی  حمدالله  مولوی  محترم 

شهرسازی و اراضی، در مقر این وزارت با محترم جهاد 

و  کرده  دیدار  کابل،  در  ترکیه  کشور  سفیر  ارگین ای 

روی موضوعات همکاری کشور ترکیه در بخش توسعه 

کرد. صحبت  افغانستان  در  مسکن سازی  و  شهری 

در این دیدار، پیرامون چگونگی همکاری کشور ترکیه 

در قسمت تکمیل ساختن پروژه های ناتمام که از سوی 

نیمه  افغانستان  در  کشور  آن  ساختمانی  شرکت های 

بخش  در  سرمایه گذاری  هم چنان  مانده،  باقی  کاره 

مسکن و توسعه شهری، صحبت شد.

این  که  گفت  اراضی،  و  شهرسازی  وزارت  سرپرست 

که  بین المللی  و  ملی  سرمایه گذاران  تمامی  از  وزارت 

امور  و  در بخش مسکن سازی  افغانستان  در  بخواهند 

شهری سرمایه گذاری نمایند استقبال کرده و زمینه را 

برای آن ها مهیا می سازد.

محترم مولوی نعمانی، ابرازداشت که وزارت شهرسازی 

در  تفاهم نامه  سه  قبلی  حکومت  زمان  در  اراضی  و 

با  کدستر  و  شهری  توسعه  مسکن،  بخش های 

شرکت های ساختمانی ترکی ترتیب کرده که باید امضا و 

عملی ګردد.

وی، از سفیر کشور ترکیه خواست که این تفاهم نامه ها 

و  بازسازی  مرمت،  بخش  در  چنین  هم  و  شود  تطبیق 

محافظت از میراث های فرهنگی نیز با وزارت شهرسازی 

و اراضی همکاری نماید.

سفیر کشور ترکیه اظهار کرد که کشورش با افغانستان 

از  محافظت  و  مسکن سازی  توسعه شهری،  بخش  در 

میراث های فرهنگی همکاری می کند.

سفیر ترکیه، افزود که با وزارت شهرسازی و اراضی در 

شرکت های  مشکلات  و  چالش ها  می باشد،  تماس 

ساختمانی ترکی در افغانستان مورد بررسی قرار داده و 

کار پروژه های که متوقف است دوباره آغاز خواهد شد.

سرپرست وزارت شهرسازی و اراضی با سفیر کشور ترکیه دیدار کرد
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د ښار جوړولو او ځمکو وزارت سرپرست محترم مولوي 

حمدالله نعماني په کابل کې د قطر هېواد د هستوګنیزې 

وکړه. لیدنه  چارو  له  پروژې  پاتې  کاره  نیمه 

پنځمه  په  ښار  کابل  د  پروژه  هستوګنیزه  هېواد  قطر  د 

الله  حمد  مولوي  ښاغلي  چې  لري  موقعیت  کې  ناحیه 

ارزاوه. و   نږدې  له  وضعیت  یې  نعماني 

د  لري چې  هوډ  نعماني  الله  حمد  مولوي  وزیر  ښاغلی 

نورو ټولګټو پروژو ترڅنګ دغه پروژه ډېر ژر بېرته په کار 

شي. چمتو  ته  اخیستنې  ګټې  او  پیل 

او سمهال پر یاده پروژه عملاً کار روان دی او ورځ بلې 

ده. کې  حال  په  پرمختګ  د  ته 

د قطر د هستوګنیزې پروژې د بلاکونو د جوړولو تړون، 

الغرافه  قطر  د  مهال  په  تېر حکومت  د  کې  افغانستان 

خیریه مؤسسې او یو ساختماني شرکت ترمنځ لاسلیک 

شو.

رهایشي  مهمو  د  کې  کابل  په  پروژه  هستوګنیزه  دغه 

عوضه  بلا  میلیونه   )۱۱۰( د  چې  ده  ډلې  له  پروژو 

امریکایي  ډالرو په لګښت به جوړ او ګټې اخیستنې ته 

وسپارل شي.

یاده پروژه په )۳۲( جریبه ځمکه کې جوړېږي چې )۱۲( 

منزله )۸( بلاکونه او )۷۸۶( د اوسېدو ځایونه لري، اووه 

دوه  مسجد،  جامع  یو  بلاکونه،  سوداګریز   )۳( منزله 

ښوونځي، یو د یتیم پالنې  ځای )دارالایتام( او دو پنځه 

منزله تجارتي مرکزونه به ولري.

 کابل کې د قطر هستوګنیزې پروژې چارې بېرته پیل شوې
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وزارت شهرسازی و اراضی از ولایت های نیمروز، فراه، بدخشان، پروان، سرپل و بامیان بیش از 19 میلیون افغانی 

عواید جمع آوری کرده است.

مبلغ هفت میلیون و نه صد هزار افغانی از ولایت نیمروز، مبلغ دومیلون و هشت صد هزار افغانی از ولایت فراه، مبلغ 

شش صد و نود هزار افغانی از بدخشان، مبلغ سه میلیون و سه صدهزار افغانی از پروان، مبلغ چهار صدو سی هزار 

افغانی از سرپل و یک میلیون افغانی از بامیان جمع آوری و به خزانه دولت افزود گردید.

گفتنی است که عواید یاد شده بیشتراز بابت اجاره زمین  های دولتی دکاکین، املاک مازاد دولتی، آنتن های مخابراتی و 

کدسترقطعات زمین در مراکز و ولسوالی های ولایت های متذکره به دست آمده است. 

عواید جمع آوری شده بعد از تحول در تمام ولایت کشور افزایش داشته و این عواید به صورت شفاف به حساب این 

وزارت جمع گردیده است.

از شش ولایت بیش از 19 میلیون 
افغانی عواید جمع آوری شد
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د ښار جوړولو او ځمکو وزارت محترم سرپرست وزیر مولوي حمد الله نعماني د خپلو لیدنو په لړ کې له یوشمېر 

هېوادوالو سره وکتل او د ستونزو پر حل او د وړاندیزونو په اړه یې خبرې وکړې.

لومړی مراجعینو په خپلو ولایتونو کې د ورپېښو ستونزو په اړه خبرې وکړې او د وزارت له مقام یې د همکارۍ او حل 

غوښتنه وکړه.

د ښار جوړولو او ځمکو وزارت محترم سرپرست وزیر مولوي حمد الله نعماني راغلو کسانو ته ډاډ و رکړ چې د وزارت 

اړوندو چارو کې به تر خپلې وسې ورسره همکاري کوي او هڅه به کوي چې شته ستونزې یې ژر حل شي.

مولوي حمد الله نعماني زیاته کړه، د ښار جوړولو او ځمکو وزارت د هېوادوالو ستونزو د حل او د چارو د لا پرمختګ 

لپاره ژمن دی او هڅې یې پیل کړي چې اړونده چارې پر وخت ترسره شي.

د ښار جوړولو او ځمکو وزارت د هېوادوالو 
د ستونزو حل ته ژمن دی
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وزارت  سرپرست  نعمانی  حمدالله  مولوی  محترم 

پروژه  مسوولین  با  نشستی  در  اراضی،  و  شهرسازی 

شهرک های رهایشی و صنعتی قالین و پروژه چینایی ها، 

مشکلات و چگونگی فعالیت ها در این پروژه ها را بررسی 

کرد.

قالین،  صنعتی  و  رهایشی  شهرک های  پروژه  مسوولین 

رشد  و  ترویج  پروژه  این  ایجاد  از  ابرازداشتند که هدف 

صنعت و تجارت قالین، ایجاد شغل و پایین آوردن میزان 

برای  مناسب  محیط  کردن  فراهم  بیکاری،  و  فقر 

فعالیت های صنعتی و ایجاد سهولت های لازم و دسترسی 

رشد  غرض  دولتی  بکر  زمین های  به  خصوصی  سکتور 

صنعت داخلی، می باشد.

شهرک های  در  چالش ها  و  مشکلات  نشست،  این  در 

کابل،  دره  شکر  ولسوالی  در  قالین  صنعتی  و  رهایشی 

ولسوالی بهسود ولایت ننگرهار، دوراهی حیرتان ولایت 

قرار  بررسی  مورد  قندز،  ولایت  عسقلان  دشت  و  بلخ 

گرفت.

هم چنان در این نشست، پیرامون موافقه نامه مساعدت 

10 هزار واحد مسکونی کشور چین نیز به تفصیل صحبت 

چگونگی  مورد  در  پروژه  این  مسوولین  و  گردیده 

رفع  باره  در  و  داده  معلومات  متذکره  پروژه  فعالیت های 

موانع و مشکلات فراراه ادامه فعالیت این پروژه تبادل 

نظر شد. 

وزارت  سرپرست  نعمانی  حمدالله  مولوی  محترم 

رشد  در  را  شهرک ها  این  ایجاد  اراضی،  و  شهرسازی 

پایدار اقتصادی، اجتماعی و محیطی مهم خوانده، به 

امور  بهبود  جهت  لازم  هدایات  پروژه ها  این  مسوولین 

سپرد.  متذکره،  پروژه های  در  مشکلات  حل  و  کاری 

شهرک های  پروژه  مشکلات 
فعالیت های  و  قالین بافان 
پروژه چینایی ها بررسی شد
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ولایت های  اراضی  و  شهرسازی  ریاست های  مسوولین 

پکتیا، کاپیسا و لوگر ازغصب صدها جریب زمین دولتی 

جلوگیری کرده اند.

و  شهرسازی  ریاست  مسوولین  گذشته  ماه  یک  طی 

امنیتی  نیروی های  با  در همکاری  پکتیا  ولایت  اراضی 

توانسته اند از غصب 100 جریب زمین دولتی در ساحه 

سپین کلا تیره و بیشتر از 100 جریب در ساحه دشت 

رباط، چونی و شیخ های دینارخیل این ولایت جلوگیری 

کنند.

کاپیسا  ولایت  اراضی  و  ریاست شهرسازی  هم  ازسوی 

28 جریب زمین را اسکچ برداری و موازی 406 جریب 

زمین دیگر را به منظور جلوگیری از غصب برای شاروالی 

آن ولایت، حدود آن را مشخص کرده است.

هم چنان دوسیه تعداد از املاک تحت دعوای حقوقی به 

و  مرکز  در  ساحه  چندین  و  شده  سپرده  مربوطه  مراجع 

ولسوالی های ولایت های متذکره به منظور تطبیق حکم 

محاکم سروی کدستری گردیده است.

لوگر  ولایت  اراضی  و  شهرسازی  ریاست  حال  درعین 

صدها جریب زمین و املاک دولتی در ساحات التمور و 

خارج  غاصبین  تصرف  از  را  لوگر  ولایت  دشتی  بیدک 

را  تن   35 دولتی  زمین های  غصب  به  پیوند  در  و  کرده 

بازداشت کرده است. 

دوام  به  اراضی  و  شهرسازی  وزارت  که  است  گفتنی 

جلوگیری از غصب زمین های دولتی، زمینه استفاده مؤثر 

و مناسب زمین های دولتی را فراهم کرده است.

از غصب صدها جریب زمین در 
سه ولایت کشور جلوگیری شد
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د امیر المؤمنین شیخ الحدیث مولوي هبة الله اخندزاده 

ځمکو  او  جوړولو  ښار  د  اساس  پر  فرمان  د  الله  حفظه 

وزارت له تشکیل څخه د ځمکو برخه جدا او د کرنې او 

مالدارۍ محترم وزارت پورې اړوند شوه.

محترم  وزارت  ځمکو  او  جوړولو  ښار  د  تړاو  همدې  په 

په  فاروقي  امین  مرستیال حافظ محمد  اداري  او  مالي 

مشرۍ تخنیکي ناسته وشوه، چې ټول اړوند د تخنیکي 

ریاستونو مسؤلینو هم په کې ګډون کړی وو.

ناسته کې بحث وشو چې څنګه کېدای شي د  په دغه 

ځمکو برخه د ښار جوړولو او ځمکو وزارت څخه جدا او د 

کرنې او مالدارۍ محترم وزارت پورې اړوند شي چې هېڅ 

لوری زیانمن نه شي.

اړوندو  ناسته کې د  اداري مرستیال په  او  ښاغلي مالي 

ریسانو د نظریاتو اورېدو وروسته ټینګار وکړ چې د امیر 

المؤمنین حکم یو لازمي او مهم امر دی چې باید هر څه 

ژر پلې شي.

ښاغلي حافظ محمد امین فاروقي وویل، د امیر المؤمنین 

حفظه الله حکم د دولتي کار کوونکو د بې برخلیکتوب په 

موخه نه؛ بلکې د چارو د لا ښه پرمختګ او خلکو ته د 

په موخه صادر شوی  برابرولو  زمینې  کار  او  زیات شغل 

دی.

نوموړي د ښار جوړولو او ځمکو وزارت د بشري سرچینو، 

او اداري ریاستونو ته سپارښتنه وکړه چې پر دغه  مالي 

موضوع هر اړخیزه غور وکړي او له قانون سره سم خپل 

فني او مسلکي نظریات وړاندې کړي چې له کوم زیان 

پرته د ځمکو ریاست بشري ځواک، منقول او غیر منقول 

اجناس، بودیجه او نورې چارې په مرکز او ولایتونو کې 

وڅېړي او راپور رسماً مالي او اداري معینیت ته وسپاري 

چې بیا به د وزارت د رهبرۍ لخوا یاد راپور د ادغام له 

یې  به  مخې  له  او  کېږي  کمېټې سر شریک  محترمې 

پرېکړه کېږي.

له ښار جوړولو او ځمکو وزارت څخه د اراضۍ 
ریاست جدا کولو په موخه لومړنۍ ناسته وشوه.
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محترم مولوی حمدالله نعمانی سرپرست وزارت شهرسازی و اراضی از تمامی دفاتر و شعبات انکشاف زون پایتخت 

به منظور بهبود فعالیت ها و حل مشکلات موجود، بازدید کرد.

برنامه ها و  به وظایف، مسوولیت ها، هم چنین وضعیت  پایتخت در رابطه  انکشاف زون  بازدید، مسوولین  این  در 

پروژه ها به سرپرست وزارت شهرسازی و اراضی معلومات دادند. 

هم چنان در این بازدید، سرپرست وزارت شهرسازی و اراضی با مسوولین انکشاف زون پایتخت روی برنامه ها و 

پروژه ها به خصوص پروژه کابل جدید به تفصیل صحبت کرده و در زمینه پیشبرد بهتر امور آن پروژه توصیه های لازم 

کرد.

سرپرست وزارت شهرسازی و اراضی از 
دفاتر انکشاف زون پایتخت بازدید کرد
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د ښار جوړولو او ځمکو وزارت محترم سرپرست مولوي حمد الله نعماني په خپل کاري دفتر کې د غور له والي 

ښاغلي مولوي احمد شاه دین دوست او مل هیئت سره وکتل او د غور ولایت د ښاري پلان او ښاري ستونزو پر حل 

یې خبرې وکړې.

لومړی د غور محترم والي مولوي احمد شاه دین دوست د یاد ولایت د ښاري وضعیت په اړه معلومات وړاندې کړل، 

د خلکو ښاري ستونزې او ننګونې یې په ګوته کړې او په ټوله کې یې غوښتنه وکړه چې د ښار جوړولو او ځمکو وزارت 

دې ورسره د ښاري پراختیا او ښاري پلان په پلې کولو کې همکاري وکړي، تر څو په دغه برخو کې شته ستونزې 

حل شي.

ورپسې د ښار جوړولو او ځمکو وزارت محترم سرپرست مولوي حمد الله نعماني یادونه وکړه چې وزارت به یې د غور 

ولایت د خلکو ستونزو او اړتیاوو ته په کتو د ښاري وضعیت په ښه کېدو او د غور ښار پراختیا برخه کې مهم رول 

ولوبوي چې د خلکو ستونزې به ورسره راکمې شي.

ښاغلي وزیر مولوي حمد الله نعماني زیاته کړه، د ښار جوړولو او ځمکو وزارت هڅې پیل کړي چې د ټول هېواد په 

کچه د هېوادوالو ښاري ستونزې ختمې او د وخت سره سم په معیارونو برابر ښارونه برابر کړي.

وزارت  ځمکو  او  جوړولو  ښار  د 
سرپرست د غور له والي سره وکتل
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نشست مشترک میان متخصصین وزارت شهرسازی و اراضی و نماینده گان بنیاد آغاخان به ریاست محترم سید 

عبدالحق رحمتیار رییس دفتر مقام این وزارت به منظور همکاری های تخنیکی برگزاز  گردید.

نخست محترم رییس دفتر وزارت شهرسازی و اراضی از همکاری های همیشگی دفتر آغا خان با سکتور شهری 

به ویژه وزارت شهرسازی و اراضی تشکر و قدردانی نموده و بیان داشت که نشست امروز به منظور همکاری های 

تخنیکی و تبادل تجارب میان دو طرف می باشد. وی افزود همکاری دو طرفه در همه بخش ها بخصوص در 

بخش مسکن گام خوب برای رسیدن به اهدف بزرگ ملی با معیارهای جهانی خواهد بود.

در ادامه معلوماتی مفصل از همکاری های قبلی میان وزارت شهرسازی و ارضی و دفتر آغا خان در بخش های 

مختلف انجنیری ارایه گردید و روی پلان های بعدی همکاری میان این دو نهاد صحبت های لازم صورت گرفت.

در اخیر محترم سید عبدالحق رحمتیار همکاری همیشگی مسولین دفتر آغاخان را برای تهیه طرح های موثر در 

بخش های مختلف انجنیری موثر خواند و تاکید ورزید تفاهمنامه های از قبل امضا شده میان این دو نهاد پس از 

تجدید نظر به مرحله تطبیق برود.

وزارت شهرسازی و اراضی و بنیاد آغاخان همکاری 
های تخنیکی دو جانبه خواهند داشت
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د ښار جوړولو او ځمکو وزارت محترم سرپرست وزیر 

مولوي حمد الله نعماني د پنځم مکروریانو له یو شمېر 

مراجعینو سره وکتل او د پنځم مکروریانو د ستونزو د 

حل په اړه یې خبرې وکړې.

لومړی راغلو کسانو په پنځم مکروریانو کې دوی ته 

ورپېښو شويو  ستونزو په اړه بشپړې خبرې وکړې چې 

د تېر حکومت په مهال یې په پنځم مکروریانو کې د 

قسطونه  دوه  یا  یو  موخه  په  کولو  ترلاسه  اپارتمانونو 

ترلاسه  دي  نه  اپارتمانونه،  یې  اوسه  تر  او  ورکړي 

کړي.

سرپرست  له  وزارت  ځمکو  او  جوړولو  ښار  د  دوی 

د   چې  وغوښتل  نعماني  الله  حمد  مولوي  ښاغلي 

ستونزو د حل برخه کې ورسره همکاري وکړي او شته 

ستونزو ته حل لارې پیدا کړي.

د ښار جوړولو او ځمکو وزارت سرپرست محترم مولوي 

هغه  ډیری  بدبختانه  چې  وکړه  یادونه  نعماني  حمدالله 

له  رامنځته شوي  مهال  په  تېر حکومت  د  پروژې چې 

او ننګونو ډکې دي ، خو په وینا یې هڅې یې  ستونزو 

پیل کړي چې څنګه کېدای شي شته ستونزو ته مناسبې 

حل لارې پیدا کړي.

پنځم  د  کړه،  زیاته  نعماني  الله  حمد  مولوي  ښاغلي 

مکروریانو پروژې په تړون کې د طرفینو صلاحیتونه او 

خپل  چې  دی  ژمن  وزارت  او  دي  معلوم  مسؤلیتونه 

مسؤلیت په مسؤلانه توګه سرته ورسوي.

نوموړي یادونه وکړه، چې یوه ګډه کمېټه به جوړه کړي 

او یاده پروژه به په حقوقي، تخنیکي، مالي او په ټوله 

کې هر اړخیزه توګه وڅېړي او مناسبې حل لارې ورته 

پیدا کړي.

د پنځم مکروریانو پروژې ستونزې 
شول ول  ز ر وا مشکلات  و  ا
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ریاست های  سرپرست  با  کارش  دفتر  در  اراضی،  و  شهرسازی  وزارت  سرپرست  نعمانی  حمدالله  مولوی  محترم 

شهرسازی و اراضی ولایت های لوگر، بغلان، پکتیا و پکتیکا دیدار کرده و در مورد چگونگی فعالیت ها و حل مشکلات 

آن ریاست ها، صحبت کرد.

رؤسای شهرسازی و اراضی ولایت های متذکره پیرامون چگونگی وضعیت شهری، وظایف، مسوولیت ها، هم چنین 

چالش ها و مشکلات موجود در ریاست های شهرسازی و اراضی ولایت های لوگر، بغلان، پکتیا و پکتیکا معلومات 

دادند.

حل  برای  مناسب  راه حل های  ارایه  ضمن  اراضی،  و  شهرسازی  وزارت  سرپرست  نعمانی  حمدالله  مولوی  محترم 

منظور  به  آن ها هدایت های لازم  به  متذکره،  در ولایات  اراضی  و  ریاست های شهرسازی  و چالش های  مشکلات 

پیشبرد بهتر امور کاری شان سپرد.

 چگونگی فعالیت ها و مشکلات ریاست های شهرسازی
و اراضی شماری از ولایات بررسی شد
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صنعت کاران  انجمن  با  وزارت  این  مقر  در  اراضی  و  شهرسازی  وزارت  سرپرست  نعمانی  حمدالله  مولوی  محترم 

افغانستان دیدار کرده و روی حل مشکلات صنعت کاران صحبت کرد.

در این نشست اعضای انجمن صنعت کاران افغانستان در مورد فعالیت های فابریکه های تولیدی در کشور معلومات 

ارایه کرده و مشکلات فرار راه شان را با سرپرست وزارت شهرسازی و اراضی مطرح کردند.

محترم حاجی عبدالجبار صافی، رییس انجمن صنعت کاران افغانستان، گفت که صنعت کاران با مشکل جای روبرو 

اراضی خواست که جای  و  از سرپرست وزارت شهرسازی  فعالیت می کنند. وی  و فعلاً در مکان های کرایی  بوده 

مناسب را در اختیار آن ها قراردهد.

و  صنعت کاران  از  حمایت  که  ابرازداشت  اراضی،  و  شهرسازی  وزارت  سرپرست  نعمانی  حمدالله  مولوی  محترم 

و کشور خودکفا  رفته  بین  از  بیکاری  رشد صنعت،  با  قراردارد چون  وزارت  این  برنامه های  در صدر  سرمایه گذاران 

می شود.

سرپرست وزارت شهرسازی و اراضی، به انجمن صنعت کاران افغانستان اطمینان داد تا این وزارت زمین مورد نیاز 

صنعت کاران در جای مناسب را در اختیار آن ها قرار می دهد.

مین
وزیع ز

ضی با ت
ی و ارا

هر ساز
ت ش

 وزار

یکند
حمایت م

کاران 
ز صنعت 

ا
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مرستیال  اداري  او  مالي  وزارت  ځمکو  او  جوړولو  ښار  د 

محترم حافظ محمد امین فاروقي په خپل کاري دفتر کې د 

مرستیال سره  له  ترکي ساختماني شرکت  یو  نوم  په   )۷۷(

تړاو  په  پانګونې  د  یې  پېروزي ښارګوټي کې  په  او   وکتل 

خبرې وکړې.

خپل  د  لومړی  مرستیال  شرکت  ترکي  ساختماني   )۷۷( د 

شرکت د فعالیت په تړاو معلومات وړاندې کړل او زیاته یې 

کړه چې غواړي د پېروزي ښارګوټي په صنعتي ساحه کې 

یوه د ساختماني موادو د تولید فابریکه جوړه کړي.

هغه په دې اړه د ښار جوړولو او ځمکو وزارت له مرستیال 

ښاغلي حافظ محمد امین فاروقي څخه د پېروزي ښارګوټي 

تر ۴۰ جریبه ځمکې غوښتنه  له ۳۰  په صنعتي سیمه کې 

وکړه.

د ښار جوړولو او ځمکو وزارت محترم مالي او اداري مرستیال 

وویل، له ټولو هغه پانګوالو ملاتړ کوي او هرکلی ورته وایي 

چې غواړي د افغانستان په بېلا بېلو برخو او په ځانګړې توګه 

کې  برخو  اړوندو  وزارت  ځمکو  او  جوړولو  ښار  د 

پانګونه کوي.

ښاغلي حافظ محمد امین فاروقي وویل، د یاد ترکي شرکت 

له غوښتنې سره سم به د پېروزي ښارګوټي له مسؤلینو سره 

خبرې وکړې او تر مشورو وروسته به د اړتیا وړ ځمکه ځانګړې 

او د شرایطو سره سم به یې د )۷۷( ساختماني ترکي شرکت 

کړي. پیل  فعالیتونه  خپل  چې  ورکړي  کې  واک  په 

 په اخر کې د )۷۷( ساختماني ترکي شرکت مرستیال د مننې 

یو جلد  او ځمکو وزارت مرستیال ته  په موخه د ښار جوړولو 

قران کریم هم ډالۍ کړ.

یو ترکی ساختماني شرکت غواړي د کابل 

په پېروزي ښارګوټي کې پانګونه وکړي
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د ښار جوړولو او ځمکو وزارت محترم سرپرست وزیر مولوي حمد الله نعماني په خپل دفتر کې له ګڼ شمېر هېوادوالو سره 

وکړي. رسېدنه  وخت  پر  دې  ته  ستونزو  خلکو  د  چې  وکړه  سپارښتنه  یې  ته  څانګو  اړوندو  وزارت  د  او  وکتل 

له بېلا بېلو ولایتونو راغلو هېوادوالو د خپلو ستونزو، غوښتنو او وړاندیزونو په تړاو وزیر ته عرایض وړاندې کړل او د حل برخه 

کې یې غوښتنې درلودې.

د ښار جوړولو او ځمکو وزارت سرپرست محترم مولوي حمد الله نعماني هېوادوالو ته ډاډ ورکړ چې ستونزو ته به یې پر وخت 

رسېدنه وشي او مسؤلینو ته یې سپارښتنه وکړه چې چارې پر وخت ترسره کړي.

حل  د  ستونزو  هېوادوالو  د 
لپاره دې پر وخت اقدام وشي
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محترم مولوی حمدالله نعمانی سرپرست وزارت شهر 

شهرک  گان  باشنده  با  دیدار  در  اراضی  و  سازی 

شهر  وزارت  گفت  کابل  قصبه  واقع  عربی  متحده 

سازی و اراضی منحیث سکتور شهری مسوول است 

تا به مشکلات فنی و تخنیکی شهرک ها به خصوص 

گی  رسیده  وزارت  این  مدیریت  تحت  های  شهرک 

نماید. باشنده گان شهرک دراین دیدار با سرپرست 

مشکلات  ارایه  ضمن  واراضی  شهرسازی  وزارت 

مکتب،  کلینیک،  ورزشی،  میدان  نبود  از  تخنیکی 

کمبود آب آشامیدنی، ساحه سبز، وغیره فعال بودن 

شبکه تصفیه خانه یاد آور شدند و تاکید نمودند که 

گونه  به  عربی  متحده  کشور  ازسوی  ها  بلاک  این 

برای  را  آن  قبلی  دولت  اما  شده  ساخته  بلاعوض 

مشترکین در اقساط طویل مدت به فروش رساندن و 

از رهبری وزارت خواستند تا اقساط باقی مانده شان 

را معافیت دهند. سرپرست وزارت شهرسازی واراضی 

پس از استماع مشکلات تاکید ورزید مطابق قانون 

رسیده گی به مشکلات باشنده گان این شهرک جز 

در  تا  کنیم  می  تلاش  نهایت  و  بوده  ما  وظایف  از 

هماهنگی با سایر ادارت ذیدخل به مشکلات موجود 

نشان  وخاطر  شود  رسیدگی  فرصت  ترین  زود  به 

ساخت که معافیت پرداخت اقساط آن در صلاحیت 

این وزارت نمی باشد و وعده سپرد که این موضع را 

با کمیسیون اقتصادی امارت اسلامی افغانستان در 

میان می گذارد.

به مشکلات شهرک امارات متحده 
عربی رسیده گی صورت می گیرد
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د ښار جوړولو او ځمکو وزارت محترم سرپرست وزیر 

اړوندو  الله نعماني، د ساختماني پروژو  مولوي حمد 

د  او  وکتل  سره  کارکوونکو  له  وزارت  د  او  مسؤلینو 

پراختیایي پروژو د تامیناتو پیسو او د پروژو د تسلیمۍ 

پروسه یې وارزوله.

لومړی د وزارت اړوند مسؤلینو د تسلیم شوو پروژو، 

تر کار لاندې پروژو، او تسلیمۍ ته چموتو پروژو په 

اړه معلومات ورکړل او په دغه برخه کې یې د شته 

ستونزو په اړه یادونې وکړې.

سرپرست  ښاغلي  وزارت  ځمکو  او  جوړولو  ښار  د 

مولوي حمد الله نعماني د ټولو هغه پروژو د برخلیک 

معلومولو په اړه خبرې وکړې چې په تېر حکومت کې 

پیل شوي او په ټپه ولاړې دي.

له  پراختیا  ملي  د  دې  اړه  دې  په  وویل،  نوموړي 

له  طرحې  یوې  د  او  شریکې  ستونزې  سره  شرکت 

جوړولو وروسته دې عملي اقدامات وشي.

مولوي نعماني ټینګار وکړ، چې د تامیناتو او تضمیناتو 

د ورکړې پروسه دې چټکه شي او له داسې لارو چارو 

دې کار واخیستل شي چې نه امارت او نه عام خلک 

زیانمن شي.

د ساختماني پروژو د تسلیمۍ 
پروسه و ارزول شوه
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کار روی تهیه پلان استراتژیک شهر جدید بامیان جریان دارد، ریاست شهرسازی واراضی ولایت بامیان پلان دارد که 

در سال جاری این طرح تکمیل گردد و مطابق به آن پلان تفصیلی شهرجدید بامیان تهیه و ترتیب شود.

پلان شهرجدید بامیان به منظور کاهش جمعیت شهربامیان و ایجاد سهولت های شهری برای هموطنان تهیه می گردد 

و این پلان مطابق به معیارهای شهری و با در نظرداشت فرهنگ افغانی ترتیب می شود.

وزارت شهرسازی و اراضی پلان های استراتژیک بسیاری شهرهای کشور را تهیه کرده است و اکنون نیز تعدادی از 

پلان های استراتژیک شهری را تحت کار دارد.

دارد جریان   بامیان  ولایت  جدید  شهر  استراتژیک  پلان  روی  کار 
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اداري  او  مالي  محترم  وزارت  ځمکو  او  جوړولو  ښار  د 

او  ناستو  اداري  د  فاروقي  امین  محمد  حافظ  مرستیال 

معلوماتي  د  وزارت  دغه  د  ځل  دا  دوام  په  فعالیتونو 

وکتل. سره  مسؤلینو  له  ریاست  د   )IT( ټکنالوجۍ 

په دغه کتنه کې د معلوماتي ټکنالوجۍ ریاست مسؤلینو 

د خپلو فعالیتونو، تشکیلاتو ، دندو، ستونزو او ننګونو په 

اړه بشپړ معلومات وړاندې کړل.

د ښار جوړولو او ځمکو وزارت مالي او اداري مرستیال 

ښاغلي حافظ محمد امین فاروقي وویل، په هره اداره او 

او  ده  برخه  )IT( مهمه  ټکنالوجۍ  وزارت کې معلوماتي 

باید د دغه ریاست کارکوونکي خپل مسؤلیتونه په سمه 

توګه پر مخ یوسي او په خپله برخه کې دې زمینه برابره 

له اسانتیاوو ګټه  کړي چې ټول د معلوماتي تکنالوجۍ 

پورته کړي.

ګټې  په  امکاناتو  شته  له  وکړه، چې  سپارښتنه  نوموړي 

اخیستنې سره دې امنیتي کمرې فعاله شي او د وزارت 

ټولې انټرنټي ستونزې دې حل شي.

اداري  باید  کې  وزارت  په  کړه،  زیاته  فاروقي  ښاغلي 

ډیجیټل  په  دې  فعالیتونه  ټول  او  شي  ډیجیټل  چارې 

سیستم پر مخ روان شي.

معلوماتي  د  مرستیال  اداري  او  مالي  محترم  راز  دغه 

خپل  چې  وکړه،  یادونه  ته  مسؤلینو  ریاست  ټکنالوجۍ 

توګه  ښه  په  دې  چارې  اوسي،  ژمن  ته  نظام  او  هېواد 

ترسره کړي او د نن کار دې سبا ته نه پرېږدي.

ټول اداري فعالیتونه او د مدیریت چارې باید ډیجیټل شي
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وزارت شهرسازی و اراضی، پروسه تسلیم دهی نمرات 

رهایشی پروژه پیروزی را برای افراد که اقساط شان را 

تحویل کرده اند آغاز کرد.

این پروژه که در ولسوالی ده سبز ولایت کابل، موقعیت 

به  زندگی  سهولت های  تمام  با  فاز  شش  در  دارد 

مربع  متر   1000 الی   250 از  مختلف  مساحت های 

توسط مهندسان ورزیده پروژه پیروزی طرح و تدوین 

گردیده است.

نعمانی  حمدالله  مولوی  محترم  هدایت  اساس  بر 

نمرات  توزیع  اراضی،  و  شهرسازی  وزارت  سرپرست 

رهایشی در شهرک پیروزی آغاز شد و طی یک هفته 

اقساط  قبلاً  که  افراد  به  رهایشی  نمره   35 حدود  در 

پروسه  این  و  توزیع گردیده  اند  تحویل کرده  را  شان 

جریان دارد.

در پروژه شهرک رهایشی پیروزی خدمات عام المنفعه 

و  عالی  تحصیلا  صحی،  مراکز  مساجد،  قبیل  از 

معارف، مراکز تجارتی، احداث پارک های تفریحی 

مجتمع  فرهنگی،  مجتمع  ایجاد  سبز،  ساحات  و 

کانالیزاسیون،  و  آبرسانی  شبکه های  سپورتی، 

سایر  و  برق  تکنالوژی،  و  مخابرات  ترانسپورت، 

تسهیلات لازم، در نظر گرفته شده است.

هم چنان اهداف اساسی احداث این پروژه رهایشی، 

ایجاد زمینه کار، کاستن تراکم نفوس از شهر فعلی 

کابل، ایجاد محیط زیست سالم، پایین آوردن گراف 

ایجاد ساحات صنعتی،  و  افزون قیمت مسکن  روز 

می باشد.

تسلیم دهی نمرات رهایشی 
شد آغاز  پیروزی  پروژه 
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شاخص های اقتصادی مسکن

       دیپلوم انجنیر رحمت  آریا

به  با مطرح شدن آن  اقتصاد ملي  اهميت مسكن در 

روشن  اقتصاد  عمده  بخش هاي  زير  از  يكي  عنوان 

در  اقتصادي  بخش هاي  تمامي  بين  در  مي شود. 

جوامع توسعه يافته و يا درحال توسعه، مسكن يكي از 

بزرگترين حجم  سرمايه گذاري ها را به خود اختصاص 

مي دهد.

شاخص هاي  ميان  مستقيمي  رابطه  اساس،  اين  بر 

توسعه،  و  مسكن  سرمايه گذاري  با  كلان  اقتصاد 

سياست گذاري  اشتغال،  و  مسكن  سرمايه گذاري 

به  ديدگاه مسكن  نيز  و  تشكيلاتي  ساختار  و  مسكن 

اقتصادي،  اجتماعي-  سرمايه گذاري  يك  عنوان 

توليدي و نه مصرفي وجود دارد. 

افزايش سرمايه گذاري در بخش مسكن باعث افزايش 

سرمايه گذاري در ديگر حوزه هاي اقتصادي و در نتيجه 

افزايش توليد و اشتغال مي شود. درمقياس ملي نيز، 

از  دولت  بودجه  و  كار  نيروي  تحرك  تورم،  بر  مسكن 

طريق ماليات و قرضه تأثير مي گذارد.

موفقيت برنامه هاي مسكن تا حدود زيادي بستگي به 

بخش  در  اقتصادي  سياست گذاري هاي  كارآمدي 

كلان دارد كه به تبع بر توليد و تقاضا در بخش مسكن 

اعتبارات،  هدايت  وام ها،  بهره  نرخ  مي گذارد.  اثر 

و خصوصي،  دولتي  تعرفه ها، سرمايه گذاري  ماليات، 

مالكيت از جمله شاخص هاي اقتصاد كلان هستند كه 

مسكن  برنامه هاي  موفقيت  عدم  و  موفقيت  در 

اثرگذارند.

سرمايه گذاري در بخش مسكن معمولا دو الي هشت 

از  درصد   30 الي   10 و  ناخالص ملي  توليد  از  درصد 

تشكيل سرمايه  ناخالص در كشورهاي درحال توسعه را 
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درصد   10 الي  پنج  بين  و  مي دهد  اختصاص  خود  به 

ديگر از سرمايه گذاري ها نيز براي ارایه ساير خدمات 

در اين بخش، صورت مي گيرد جريان سرمايه گذاري 

را موجب مي شود. 

با تركيب سرمايه گذار هاي مستقيم دربخش مسكن و 

خدمات مرتبط با آن، مجموعاً معادل بين 20 الي 50 

حاصل  كشورها  بيشتر  در  توليدي  ثروت  از  درصد 

مي گردد. 

پس انداز  براي  عمده  انگيزه  يك  مسكن  هم چنين 

دارد.  خانوارها  درمصرف  مهمي  اثر  و  خانوارهاست 

علاوه براين، مسكن بر تورم، كسري بودجه، تحركات 

بودجه هاي  بر  نيز  و  پرداخت ها  تعادل  و  كار  نيروي 

مي گذارد. اثر  اقساط  و  ماليات ها  طريق  از  دولت 

از  بخش  اين  قرضه هاي  و  مسكن  هزينه  و  قيمت 

مهم ترين موضوعات در ابعاد اقتصادي در كشور هاي 

مختلف است. نسبت قيمت متوسط مسكن به ميزان 

از  كه  يافته  توسعه  كشورهاي  از  بسياري  در  درآمد 

سيستم مطلوب مسكن برخوردار هستند، بسيار پايين 

درحال  دركشورهاي  شاخص  اين  درمقابل،  و  بوده 

توسعه ميزان بالايي را نشان مي دهد.

مسكن  بخش  سياست هاي  چنانچه  كلي،  به طور 

نيازمند اقساط سنگين براي مصرف كننده يا توليدكننده 

باشد، اين سياست ها ناكارآمد مي شود. بررسي و مرور 

اقساط هاي مسكن مي بايد در جهت افزايش كارآيي و 

مؤثر بودن برنامه ها و نيز جلوگيري از اثرات جنبي آن 

باشد. لازمه چنين امري اين است كه موضوع تأمين و 

خط  مشي ها  جزء  مسكن  دربخش  قرضه  پرداخت 

قرارگرفته و به دقت تعريف و روشن گردد.

 در مجموع مي توان گفت كه سرمايه گذاري دربخش 

با  آن  تفاوت  و  بوده  توليدي  سرمايه گذاري  مسكن، 

ساير بخش ها در بازدهي درازمدت آن است. از سوي 

به  را  خدمات  از  جرياني  اين سرمايه گذاري،  و  ديگر 

وجود مي آورد كه درتوليد ساير بخش ها نيز مؤثر واقع 

نماگرهايي  مسكن  اقتصادي  شاخص هاي  مي شود. 

هستند كه ابعاد مختلف اقتصادي مسكن را به صورت 

كمي نشان داده و مقايسه و تحليل آن را امكان پذير 

مي كنند.

اقتصادي  شاخص هاي  از  نمونه هاي  بخش  دراين 

مسكن آورده مي شود:

خانوار: هزينه  كل  به  مسكن  هزينه  نسبت   -1

از تقسيم هزينه مسكن بركل هزينه خانوار حاصل مي 

از  شاخص  اين  توسعه  حال  در  كشورهاي  در  شود. 

نسبت بالايي برخوردار است.

2- نسبت هزينه مسكن به درآمد خانوار:

از كل درآمد خانوار  هزينه مسكن به صورت درصدي 

نشان داده مي شود. در بيشتر كشورهاي جهان حدود 

30 درصد از درآمدهاي خانوار به مسكن تعلق مي گيرد.  

كار:      نيروي  و  ساختماني  خدمات  بهاي  شاخص   -3

اين شاخص نشان دهنده بهاي خدمات ساختماني در 

شاخص هاي  به  باتوجه  كه  است  مختلف  سال هاي 

فرعي ديگري نظير مزد يك روز بنا، مزد يك روز كارگر 

بام، اجرت  ساختماني، اجرت نقاشي، اجرت آسفالت 

و...  كار  گچ  و  كار  كاشي  اجرت  ریزی،  کانکریت 

محاسبه مي شود. داشتن اين شاخص به همراه قیمت 

مي تواند  ساختماني  مصالح  بهاي  شاخص   و  زمين 

معيار مناسبي جهت بررسي روند تغييرات بهاي مسكن 

باشد.

4- شاخص بهاي عمده فروشي و خرده فروشي مصالح 

ساختماني :

اين شاخص بيانگر بهاي مصالح ساختماني است كه 

و  ساختمان  بهاي  درتغييرات  اصلي  عوامل  از  يكي 

بهاي  درحقيقت،  مي رود.  شمار  به  مسكوني  واحد 



شراتی ارګان
ت ن

ار ولو او ځمکو وز د ښار جوړ
ضی

ت شهرسازی و ارا
ار شراتی وز

ارگان ن

27

زمين، مصالح ساختماني و خدمات ساختماني، اجزاي 

كه  هستند  ساختمان  بهاي  تشكيل دهنده  و  اصلي 

درقيمت  تغيير  ايجاد  باعث  آن ها  از  هريك  در  تغيير 

ساختمان مي شود.

5- قيمت بهاي زمين:

زمين به عنوان عامل مهم و در بسياري موارد عاملي 

تعيين كننده در مسكن است و در بازار آزاد، بالاترين 

اختصاص  خود  به  مسكن  عوامل  كليه  در  را  نسبت 

يا  موفقيت  در  كليدي  نقش  زمين  عامل  مي دهد. 

دارد،  شهري  توسعه  طرح هاي  و  برنامه ها  شكست 

به طوري كه سهم عمده ي از توفيق درتأمين مسكن، 

توسعه  به طوركلي  و  تجهيزات  زيرساخت ها،  ايجاد 

مطلوب شهري بستگي تام به تأمين به موقع و كافي 

زمين دارند.

مسكن: بخش  در  دولت  عمراني  اعتبارات   -6

فعاليت هاي  عمده ترين  از  يكي  مسكن  بخش 

سرمايه  تشكيل  از  بالايي  سهم  كه  است  اقتصادي 

مي دهد.  اختصاص  خود  به  را  داخلي  ناخالص  ثابت 

دربخش  دولت  عمراني  اعتبارات  ازميزان  آگاهي 

مسكن و دريك دوره و مقايسه آن با وضعيت مسكن 

كمك شاياني به تصميم گيري و برنامه ريزي مي كند.

7- سرمايه گذاري بخش خصوصي در بخش مسكن:

ميزان  مسكن،  مهم  اقتصادي  شاخص هاي  از  يكي 

مسكن،  توليد  و  درساخت  خصوصي  بخش  مشاركت 

كه  اما  بوده،  درآمد  كسب  و  سود  به  رسيدن  است 

نقش  شهري،  درنقاط  خصوص  به  مسكن،  درتأمين 

به سزايي ايفا مي كند. ميزان مشاركت بخش خصوصي 

در توليد مسكن و ساختمان بستگي به سوددهي آن و 

نيز قوانين و ضوابط موجود دارد.

8- تسهيلات اعتباري بانك ها:

به  تسهيلات  واعطاي  بانك ها  سرمايه گذاري  ميزان 

ساخت  براي  قرض  جمله  از  مختلف،  روش هاي 

مسكن، از عوامل مؤثر در ميزان توليد مسكن است.

شده  تكميل  )واحدهاي  مسكن  توليد  توان   -9

دريك سال(:

اين شاخص از بعد اقتصادي بيانگر توانايي بخش هاي 

طي  مسكوني  واحدهاي  تكميل  و  درساخت  مختلف 

يك سال است. آگاهي از تعداد واحدهاي تكميل شده 

كمبود  به  ميزان  تعيين  پي بردن  در  سال  دريك 

واحدهاي مسكوني، تعداد واحدهاي موردنياز و توان 

اين  معمولاً  است.  مؤثر  و...  تقاضا  افزايش  و  توليد 

محاسبه  كل  جمعيت  نفر  هزار  هر  ازاء  به  شاخص 

مي شود.

10-  قرضه:

شاخص قرضه مسكن مي تواند به شكل هاي مختلف 

به  كمك  اعطا  خانوارها،  به  مستقيم  پرداخت  نظير 

كاركنان در بخش هاي مختلف، تأمين زمين رايگان، 

با  اجاره واحدهاي مسكوني، دادن قرضه  تخفيف در 

مدنظر  بلاعوض  كمك هاي  يا  و  پايين  بهره  نرخ 

قرارگيرد.

11- اشتغال زايي بخش مسكن:

علاوه بر ايجاد مشاغلي كه مستقيما درارتباط با مسكن 

اين  با  به طور غيرمستقيم  نيز  زيادي  هستند، مشاغل 

توان  از  مسكن  احداث  مي باشند.  ارتباط  در  بخش 

اشتغال زايي برخوردار بوده و در بسياري موارد به عنوان 

»ضربه گير« اقتصاد به كارگرفته مي شود.
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 سریزه:

په هیواد کې د غالیو صنعت یو له ارزښتناکو او پخوانیو 

صنعتونو څخه ده، چې د مرکزي احصایې د ادارې د 

له مخې، د غالیو صنعت د هیواد په صادراتو  شمیرو 

کې د پام وړ ونډه اخیستې او زموږ ګرانو هیوادوالو ته 

دي. کړي  برابر  فرصتونه  کار  دایمي  د  یې 

مهمو  له  یو  افغانستان  د  راهیسې  پخوا  له  غالۍ 

صادراتي توکو څخه دي او د افغانانو لپاره یوه مهمه 

کیږي. ګڼل  سرچینه  کاروونکې  او  اقتصادي 

د هیواد دغه زوړ صنعت، چې یو له مهمو او تاریخي 

برخه کې  په  د صنعت  صادراتو څخه شمیرل کیږي، 

یې یو له څرګندو ټکو څخه په دې صنعت کې د هېواد 

د ښځو فعاله ونډه ده.

ډیری افغان میرمنې کولی شي د دې چارې په ترسره 

کولو  سره د غالۍ اوبدلو سکتور کې برخه واخلي او د 

خپلې کورنۍ اړتیاوې پوره کړي. 

په همدې موخه د افغانستان اسلامي امارت او د ښار 

جوړولو او ځمکو وزارت د غالۍ اوبدلو د اړتیاوو د پوره 

کولو او په هېواد کې د غالیو د صنعت د ودې لپاره په 

او  تې 

اوس کې هلې ځلې زیاتې کړې دي.

د ښار جوړولو او ځمکو وزارت په پام کې لري چې د 

نړۍ په کچه د غالۍ اوبدلو د مشهور صنعت د ودې په 

موخه د کابل په شکر درې ولسوالۍ، د ننګرهار بهسودو 

ولسوالۍ، د بلخ ولایت د حیرتان په دوراهي او د کندز 

کې  سیمو  په  عسقلان  دشت  د  ولایت 

جوړ شوي ښارګوټي په فعالیت پیل وکړي . 

د دغو ښارګوټو د سړکونو د جوړولو، د اوبو رسولو او د 

او د ډیزاین  اوبو د شبکې زیربنایي پلان جوړ  فاضله 

چارې یې د تېر حکومت په موده کې بشپړې شوې دي 

درېیو  په  هېواد  د  ځمکه،  جریبه   )۳۵۰۰( یوازې 

ولایتونو کې په ترتیب سره )۱۵۰۰( جریبه ځمکې له 

قراره فې جریب )۸۵۰۰۰( افغانیو په ارزښت، د ننګرهار 

ولایت د بهسودو ولسوالۍ په قاسم آباد کې، )۱۰۰۰( 

جریبه د کندز ولایت په عسقلان ولسوالۍ کې د )۳۰( 

زره افغانیو په ارزښت، )۱۰۰۰( جریبه د بلخ ولایت د 

حیرتانو په دوراهي کې د )۱۲۰۰۰( افغانیو په ارزښت 

د غالیو اوبدونکو د صنعتي او د استوګنې د ښارګوټو د 

ده. شوې  نیول  کې  پام  په  لپاره  جوړولو 

هر  د  کې  بلخ(  او  کندز  )ننګرهار،  ولایتونو  درېیو  په 

د  او  ټاکل شوې  افغانۍ  زره  بیه )۳۰(  جریب ځمکې 

افغانستان د ځمکو اداره مکلفه ده چې پاتې )۵۵۰۰( 

جریبه ځمکه په نورو ولایتونو کې پیدا او نرخ یې تثبیت 

کړي.

د غالیو صنعت او سوداګرۍ ته وده ورکول او رواجول، 

بیکارۍ  او  فقر  د  برابرول،  زمینه  لپاره  کارموندنې  د 

عزیزالله فروغی

په هېواد کې د ښار جوړولو او ځمکو وزارت
 د غالیو تاریخي صنعت ودې ته پاملرنه        
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د  اوبدونکو  غالۍ  او  صنعتکارانو  د  راکمول،  کچې 

چاپیریال  مناسب  د  لپاره  ژوند  او  فعالیتونو  صنعتي 

او  ودې  چاپیریال  او  ټولنیزې  اقتصادي،  د  برابرول، 

او  استوګنې  د  ته  اوبدونکو  غالۍ  موخه،  په  پایښت 

ښارګوټو  صنعتي 

جوړول ، د کورني صنعت او خصوصي سکټور د ودې 

او ملاتړ په موخه د دولتي بکر او بایر ځمکو ته د 

خصوصي سکټور لاسرسی او د اړتیا  وړ اسانتیاوو 

رامنځته کول په هېواد کې د غالۍ اوبدلو د ښارګوټو د 

پروژو اصلي موخې دي .

د ژوند کیفیت او د چاپیریال پراختیا:     

د ژوند کیفیت د ښارونو د ودې یو له شاخصونو څخه 

دی، چې تر یوې اندازې په ښارونو کې د خلکو د ګڼې 

ګوڼې څخه مخنیوی کیدای شي، له بلې خوا په دې 

د  ډېری خلک  کولو سره  کار  له  د کسبګرو  برخه کې 

لامل  پخپله  دا  چې  کوي،  مخه  ته  جوړولو  کورونو 

ونډه  کې  جوړولو  په  هېواد  د  به  خلک  چې  ګرځي، 

واخلي.

چاپیریال  د  ستونزې،  جدي  ښاریانو  د  ورځې  نن  د 

ککړتیا، ډیر کثافت او د ښاري خدماتو نشتوالی دی.

باید د ښارونو د  لپاره   د دې ډول ستونزو د مخنیوي 

لپاره  خلکو  د  تر څو  پراختیا پلان جوړ شي،  او  ودې 

مناسب چاپیریال رامنځته شي.

اهمیت: اقتصادي  اوسیدو  د  اوبدلو  غالۍ  د 

دوامدار پرمختګ، د اقتصادي ودې تر ټولو مهم اصل 

او  ټولنه  باثباته  یوه  تر هغه وخته  دی، ځکه چې موږ 

چاپېریال نه شو ترلاسه کولی، تر څو یو باثباته اقتصاد 

کې  برخه  دې  په  چې  ده  اړینه  نو  لرو،  ونه 

پاملرنه وکړو. 

په کورنیو تولیداتو تکیه کولو سره اقتصادي پراختیا د 

هېواد د اقتصادي پیاوړتیا لپاره یو ارزښتناکه حل دی.

د غالۍ اوبدلو پروژه به د هېواد په څلورو ولایتونو کې 

)۱۱،۵( زره کسبګرو او غالۍ اوبدونکو ته کورونه برابر 

برابره  او په ورته وخت کې به د کار کولو زمینه  کړي 

شي او بېکاري به راکمه کړي په ځانګړې توګه ښځو 

ته.

بشري ځواک او د نفوسو موخه :

هغه بشري ځواک چې د پروګرام په پلې کولو او جوړولو 

وېشل شوي چې  برخو  دوو عمده  په  اخلي  برخه  کې 

دي. اخیستونکي  ګټه  مستقیم  غیر  او  مستقیم 

هغه کسان چې په مستقیمه توګه په پروژه کې ښکیل 

او  انجنیران  ساحوي  ډیزاینران،  متخصصین،  دي، 

له  اداري کارکوونکي شامل دي، د شمېرو  او  معاون 

د  وګړي  ډیر  څخه  میلیون   )1،5( له  هېواد  د  مخې 

دي. بوخت  کې  صنعت  او  تولید  په  غالیو 

ښارګوټو  د  او  اسانتیاوې  جوړیدل،  استوګنځایونو  د 

خدمات:

صنعتي  او  استوګنې  د  اوبدونکو  غالیو  د  هېواد  د 

او  نمرې  لرونکې  حویلۍ  بابه   )۸۸۶۳( کې  ښارګوټي 

دغه  په  چې  دي،  اپارتمانونه  استوګنې  د   )۲۶۹۰(

استوګنځي کې به له )۱۱۵۵۰( زرو څخه زیاتو کورنیو 

ته چې نږدې )۸۰۷(  وړې، منځنۍ او لویې فابریکې 

لري د ژوند کولو زمینه برابره شي او دغه راز به د غالۍ 

اوبدلو صنعت د غالۍ د پروسس او تولید او د کار کولو 

شي. برابره  زمینه 

احتمالي خطرونه:

که په هېواد کې د غالۍ اوبدونکو د استوګنې او صنعتي 

ښارګوټو جوړول د پانګونې لپاره ښه بدیل او د هڅونې 

زمینه برابره نه شي، د هېواد د پانګوالو د ګټو راتلونکي 

دغه  چې  ده  شونې  نیسي،  ونه  کې  پام  په  عوامل 

ښارګوټي جوړ نه شي.

د ورته مطلوب او ټاکل شوي اهدافو ترلاسه کولو لپاره 

یاد شوي عوامل په لاندې ډول دي:
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اوبدونکو  غالۍ  او  مهاجرینو  د  خوا  له  رقیبانو  د  الف: 

لپاره د هڅونې زمینه رامنځته کول: 

او  امتیازاتو  په ښه  ګاونډي هېوادونه هڅه کوي چې 

شرایطو سره په خپل هېواد کې د کار او غالیو صنعت 

ښارګوټي  دا  توګه  دې  په  چې  کړي،  برابره  زمینه  ته 

کړي. کمه  را  څه  یو  اندیښنه  دا  شي  کولی 

ب: پانګونې ته د ژمنتیا نشتوالی:

پانګې هغه  اچوونکي هڅه کوي چې د خپلې  پانګه   

پانګوال  او  ولري  شرایط  ښه  چې  وکاروي  سکتورونه 

راضي کړي. له نېکه مرغه د غالیو صنعت د هېواد یو 

له مهمو صادراتي توکو او باثباته صنعت څخه دی او د 

شهرک په رامنځته کولو سره په هېواد کې له لږ خطر 

برابرولی  بنسټ  وړ  باور  د  او  لپاره ښه  پانګونې  د  سره 

شي.

ج: امنیتي او سیاسي ننګونې:

هغو  په  پانګونه  چې  ده  وړ  منلو  د  او  روښانه  خورا  دا 

سکتورونو او ځایونو کې کیږي چې باثباته امنیت ولري 

ترڅو د ناامنۍ او سیاسي بې ثباتۍ خطرونه او عوامل 

پانګوال او د دوی ګټې له ګواښ سره مخامخ نه کړي. 

ونلري. اندیښنه  هیڅ  کې  ساحه  په  پانګوال  او 

په هېواد کې د سیاسي پرمختګونو او د اسلامي امارت 

په راتګ سره، د غالۍ اوبدونکو د استوګنې او صنعتي 

له  وزارت  جوړولو  ښار  د  مسؤلینو  پروژې  د  ښارګوټو 

څو  »نعماني« سره  حمدالله  مولوي  سرپرست محترم 

ناستې کړې دي، چې په دې ناستو کې د دغه ښارګوټو 

پر وړاندې شته ستونزې او ننګونې د مسوولینو له خوا 

څېړل شوي او د خلکو او هېواد لپاره د دغو ښارګوټو 

ارزښت او اهمیت په ډاګه شوی دی.

په  په ورته وخت کې ښاغلي مولوي حمدالله نعماني 

د  جوړېدل  ښارګوټو  د  اوبدونکو  غالۍ  د  کې  هېواد 

او  ودې  ټولنیزې  او  اقتصادي  تلپاتې  د  افغانستان 

پروژو  یادو  د  او  بللي  مهم  لپاره  ساتنې  چاپېریال 

د  او  والي  ښه  د  چارو  سوداګریزو  د  یې  ته  مسوولینو 

دي. کړې  لارښوونې  لازمې  موخه  په  حل  د  ستونزو 

شمېر  یو  په  هېواد  د  چې  شو  ویلای  کې  پایله  په 

د  اوبدونکو  غالۍ  او صنعتي  استوګنې  د  ولایتونو کې 

شهرک په جوړېدو او بشپړېدو سره په افغانستان کې د 

پانګونې کچه لوړه شوې او کېږي، چې دغه هېواد ته 

باندې )۵۰۰۰( غالۍ اوبدلو کډوالو د راستنېدو  د څه 

لامل شوی دی.

یو سل او لس زره کسانو ته مستقیم د کار کولو او له 

یو نیم میلیون څخه زیاتو وګړو ته به په غیر مستقیم 

ډول د کار کولو زمینه برابره شي.

او ځمکو وزارت په دې برخه کې ډېره  د ښار جوړولو 

پاملرنه کړې، چې د امکان تر حده د هر ډول پانګونې 

زمینه برابره کړي.

دغه وزارت هوډ لري چې د استوګنې او صنعتي ښارګوټو 

په جوړولو سره د غالیو له تولیدونکو او هنر لرونکو څخه 

د  کې  هېواد  په  به  توګه  دې  په  چې  وکړي  ملاتړ 

مهاجرینو د راستنېدو او هم په هېواد کې د غالیو تولید 

او صنعت پیاوړی کړي او د خلکو په ژوند کې به تر یو 

بریده مثبت بدلون راولي.



چکیده 

در  شهری  جمعیت  افزایش  و  شهرنشینی  سریع  رشد 

کشور از جمله عوامل عمده ایجاد مشکلات در شهرها 

می باشد. یکی از معضلاتی که در عدم مدیریت درست 

نفوس، این پدیده داشته، پیدایش و گسترش ساحات 

حاشیه ای  و  رسمی(  غیر  )سکونت گاه های  غیرپلانی 

بوده که معمولاً طیف گسترده ای از قشر مهاجر و کم 

درآمد را در خود جا می دهد. ساحات غیر پلانی، سر 

هستند.  شهرها  در  نفوس  از  بالای  فیصد  برای  پناه 

این  در  نفوس  از  درصد  هفتاد  که  شده  زده  تخمین 

مختلفی  روش های  می کنند.  زندگی  سکونت گاه ها 

در  جهان  کشورهای  در  معضل  این  با  مقابله  برای 

اند. تجارب  قرار گرفته  استفاده  مراحل مختلف مورد 

ساحات  توانمندسازی  که  می دهد  نشان  جهانی 

غیرپلانی به عنوان یکی از جدیدترین و مناسب ترین 

استراتیژی ها می باشد در این نوع ساحات تلاش برای 

فرار از قانون، منجر به بروز فقر در ابعاد مختلف زندگی 

می شود. مهم ترین جنبه این مقوله فقر اقتصادی است 

که بر وضعیت معیشت و در آمد ساکنین تأثیر مستقیم 

می گذارد. براین اساس کاهش فقر در این ساحات از 

ساحات  بهسازی  و  انکشافی  طرح های  مهم  اهداف 

غیر پلانی می باشد. ساماندهی و توانمندسازی ساحات 

غیرپلانی فراتر از جنبه های فزیکی آن است و در آن 

فقر  کاهش  و  ساحات  اجتماعی  ظرفیت های  توسعه 

شهروندان مورد نظر می باشد. لذا در این رویکرد بحث 

صرف روی توانمندسازی ساختارهای فزیکی نیست. 

اعتماد،  افزایش  راستای  در  مردمی  مشارکت  بلکه 

ساحات  بهسازی  پلان های  تحقق  اصلی  شرط 

روش  از  استفاده  با  تحقیق  این  می باشد.  غیرپلانی 

کتابخانه ای و میدانی به دنبال بررسی، اولویت بندی و 

و  بهسازی  بر  تأثیرگذار  مهم  سیاست های  شناسایی 

نیز  و  کابل  شهر  در  غیرپلانی  ساحات  نوسازی 

تحقیق  نتایج  است.  آن  از  تأثیرپذیر  سیاست های 

 بررسی سیاست های نوسازی و بهسازی
ساحات غیرپلانی
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نشان می دهد که از میان 10 سیاست انتخاب شده و 

با توجه به معیارهای هزینه، سرعت اجرا، قابلیت اجرا 

و حجم اثرگذاری با ترسیم مدل ANP ، سیاست های 

مهم نوسازی و بهسازی به ترتیب: » سیاست اجرای 

در  زیربنایی  و  پشتیبان  توسعه،  محرک  پروژه های 

و  فکری  ظرفیت  از  »استفاده  غیرپلانی«،  ساحات 

در  یک پارچه  مدیریت  زمینه سازی   « مردم«،  مالی 

بر  مؤثر  عوامل  هم چنین  است.  غیرپلانی«  ساحات 

از: » ساده سازی  است  عبارت  بهسازی  سیاست های 

ساحات  بهسازی  برای  اقدام  مراحل  و  فرایندها 

در  بهسازی  دفاتر  ایجاد  از  حمایت   « و  غیرپلانی« 

ساحات«. علاوه بر آن »تدابیر حمایوی برای سرعت 

بخشیدن به بهسازی و نوسازی ساحات غیرپلانی« و 

از تشکل های مردمی در مدیریت بهسازی  »استفاده 

بر  تأثیرپذیر  عوامل  عنوان  به  غیرپلانی«  ساحات 

موضوع بهسازی مشخص شدند.

غیرپلانی،  ساحات  اولویت بندی،  ها:  کلیدواژه 

تأثیرپذیر. و  تأثیرگذار  عوامل  نوسازی،  سیاست های 

مقدمه 

شهر و شهرنشینی در آغاز سدۀ بیست و یکم در معرض 

دگرگونی های بنیادی کمی و کیفی فراوانی قرار گرفته 

از پیش شهری شده، رشد  است. تمدن کنونی بیش 

شهری و مرزبندی های کالبدی و اجتماعی، پیامدهای 

ناگواری را بر پیکر هسـتی اجتماعی وارد آورده است. 

ابعاد سکونت گاه های شهری روز به روز پیچیده تر و بـه  

ناپایـداری  در شهرها نمایان شده است.  دنبـال آن، 

امروزه با رشد روزافزون شهرنشینی، مشـکلات شـهری 

دامن گیر شهرهای کشور  دیگری  زمان  هـر  از  بـیش 

گردیده است. این مشکلات با تأثیرگذاری بر تمـامی  

زندگی  منطقی  روابـط   شهرنشـینی،  جنبـه هـای  

شهرنشینی را نابسامان کرده و کیفیت کلی و قابلیـت  

زنـدگی  در آن هـا را بـه شـدت کـاهش داده و زمینـۀ 

ساحات  در  است.  کرده  فراهم  را  آن ها  در  ناپایداری 

غیرپلانی شهری، نـه تنهـا گـذار از سـنت بـه تجـدد  

شکل  نگرفته، بل که با مقاومت سرسختانۀ سنت، به 

تقابل سنت و مدرنیته انجامیده و این تقابل طولانی، 

منجر  بافت شهری  روزافزون  و  پی درپی  فرسایش  به 

شده است. 

ساحات غیرپلانی در طی زمان و به صورت تدریجی 

ۀ  محاصـر  در  امروزه  و  یافته  تکوین  و  گرفته  شکل 

تکنولـوژی عصر حاضر و توسعۀ شهری جدید گرفتار 

شده است. از مشخصات این ساحات به خصوصیاتی 

بناها،  بودن  غیرمعیاری  معابر،  کم  عرض  هم چـون 

برخـی  شـدن  متروکه  آن ها،  بودن  غیرمقاوم 

و  جمعیـت  جابـه جـایی  امکـان   سـاختمان هـا، 

توان  ناسازگار،  فعالیت های  جایگزینی  فعالیت ها، 

مالی پایین ساکنان و خدمات رسانی ضعیف مـی تـوان  

اشـاره کـرد . بـرای  انسجام بخشی و نظام مندساختن 

به دلایلی هم چون نداشتن توجه  بافت های شهر که 

حال  در  شهر،  سـریع   رشـد  یا  شهری  مدیریت  لازم 

با  می تواند  شهری  مدیریت  است،  نابسامانی  تشدید 

شناخت نیازها، تنگناها، توان ها و فرصت های بهسازی 

و  مساعی  تشریک  طریق  از  غیرپلانی  ساحات 

توانمندسازی ساکنان به ایجاد محیطی شایسته، برای 

سکونت سـاکنان محلـی اقدام کند. بهسازی ساحات 

غیرپلانی می تواند ارزش کالبدی را ارتقا داده و رغبت 

دهد.  افـزایش  را  آن  در  سـکونت  به  شهروندان 

ساحات غیرپلانی شهری به عرصه هـایی از محـدودۀ 

دلیـل  بـه  کـه  مـی شـود  اطـلاق  شـهرها  قـانونی 

مشکلات کالبـدی، برخوردارنبودن مناسب از دسترسی 

شهری  زیرساخت های  و  خدمات  تأسیسات،  سواره، 

و  محیطی  مکـانی،  ارزش  از  و  بوده  پذیر  آسیب 

ان
ارګ

ی 
رات

ش
ت ن

زار
و و

مک
 ځ

 او
ولو

ړ و
 ج

ښار
د 

ضی
 ارا

ی و
ساز

هر
 ش

ت
زار

ی و
رات

ش
ن ن

رگا
ا

32



نازلی برخوردار است. این بافت ها به دلیل  اقتصادی 

توسط  بهسازی  امکان  آن ها  مالکان  و  ساکنان  فقر 

انگیزه ای  سرمایه گذاران  نیز  و  نداشته  را  باشندگان 

که  آن جا  از  ندارند.  را  آن  در  سرمایه گذاری  برای 

و  قدرت  بافت ها،  این  درون  متحول ساز  نیروهای 

سرعت لازم برای همگام کردن خود با سایر بخش های 

حرکتی  اجباراً  ها  بافت  این  اند،  نداشته  را  شهر 

دور  از  روز  بـه  روز  و  گرفتـه  پـیش  در  را  واپس گـرا 

انکشاف پویای شهر دور می شوند. 

سیاست های بهسازی و نوسازی سیاست گذاری ها و 

ساحات  نوسازی  و  بهسازی  برای  جامع  برنامه ریزی 

بـا  ایـن سیاسـت هـا  بـه سـازگاری  غیرپلانی و توجـه 

زیستی،  محیط  و  فرهنگی  اجتماعی،  ساختارهای 

موجب انکشاف پایدار شهری خواهد شد. در ذیل به 

برخی از این سیاست ها می پردازیم:

الف( انجام اقدامات مربوط به حوزۀ احیا، بهسازی و 

در  هماهنـگ  نظام  چارچوب  در  نوسازی 

سیاسـت گـذاری انکشاف شهرها با اولویت بخشی به 

بسـترهای  ایجـاد  مانند  درونی  انکشاف  سیاست 

مـدیریت  منظـور  بـه  مناسـب،  قـانونی  و  نهـادی 

محدوده ها و ساحات هدف در ذیل مدیریت یکپارچه 

شهری.

و  بهسازی  برنامه های  تنظیم  و  طرح ها  تهیه  ب( 

بـه  و  سـاکنان  واقعی  تقاضای  اساس  بر  نوسازی 

فراخور ویژگی های اقتصادی- اجتماعی و کالبدی ، به 

هویت  ارتقای  و  تقویت  زندگی،  کیفیت  بهبود  منظور 

محله ها و رفع مشکلات ساختاری. 

ج( جلب مشارکت ساکنان و شاغلان در زمینه احیا، 

بهسازی و نوسازی با تأسیس سـازمان هـای مـردمی و 

دفـاتر خدمات نوسازی و بهسازی دفاتر تسهیل گر.

انگیزشی  نظام  ایجاد  و  سرمایه گذاری  تسهیل  د( 

ساکنان،  سرمایه گذاری  و  ترغیب  منظور  به  مناسب 

بهسازی. در مسئله  و بخش خصوصی  زمین  مالکان 

شدن  اجرایی  و  عملی  پیشنهاد  و  گیری  نتیجه 

مشارکت  و  حضور  با  نوسازی  و  بهسازی  پروژه های 

مردم تحقق پذیر است. این مسئله نه تنها در تحقـق 

از طریق درگیرکردن  بلکه  مؤثر است،  پروژه ها  ایـن  

کمـک هـای   انواع  از  خود،  زندگی  محیط  با  مردم 

مردمـی )مـالی و منابع بشری( استفاده کرده و آنان را 

به محل سکونت خود حساس می کند. به این ترتیب 

مردم خود را در برابـر سـکونت گاه خـود مسئول دانسته 

و پایداری طرح های شهری تضمین مـی شـود. از ایـن 

نیازهـا و خواسـته هـای  شـهروندان  و  بـه   رو توجـه 

سرلوحۀ  باید  شهری  طرح های  در  آن ها  کردن  لحاظ 

بـه  واقـع   در  گیرد.  قرار  برنامه ریزی  و  اقدام  هرگونه 

نبودن  موفق  نظران،  صاحب  از  بسـیاری  اعتـراف 

بسیاری از پروژه های شهری از همین بی توجهی هـا و 

انطبـاق نداشـتن اهـداف  و پیشـنهادهای  طرح ها با 

اولویت و علایق شهروندان است. 

نظام برنامه ریزی شهری در ساحات غیرپلانی در عمل 

نیاز به مدیریتی دارد که بتواند اسباب و لوازم  لازم را 

برای اجـرای برنامه ها و طرح های خود در امر بهسازی 

و نوسازی به کار گیرد تا اهداف و مقاصد در نظر گرفته 

شده را به تحقق بخشد. مدیریت شهری برای اجرای 

برنامه ها و توسعۀ شهری نیازمند ادارۀ اموری است که 

وظایف  آن  و  دارد  وجود  شهری  اجرایی  سازمان  در 

شامل برنامه ریزی، سامان دهی، هماهنگی، کنترل و 

تعریـف  بـرای  اسـت.  رهبـری  و  هدایت  نظارت، 

مـدیریت شهری و درك مفاهیم آن لازم  است بپذیریم 

که باید سازمان یا نظام وجود داشته باشد تا مدیریت 
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طرح های  و  برنامه ها  اجرایی  نظـام  بنـابراین   شود؛ 

توسعۀ شهری به ذهن متبادر می شود. نظام  اجرایی و 

علت  به  کشور  در  شهری  برنامه ریزی  تشکیلات 

وابستگی مدیریت شهرها به وزارت شهرسازی و اراضی 

نیست.  متمرکز  واحدی  سازمان  در  شاروالی ها  و 

به آن  نوسازی که  به مهم ترین سیاست های  با توجه 

اشاره شد، به منظور بهبود عمل کرد در زمینه بهسازی 

شدن  اجرایی  آن  تعقیب  به  و  غیرپلانی  ساحات 

می شود:  پیشنهاد  زیر  موارد  شهری،  طرح های 

و  مالی  انگیزۀ  ایجاد  سرمایه گذاری،  موانع  رفع    -

پروژه های  اجرای  برای  تخنیکی  کمک های  اعطای 

محرك توسـعه  در ساحات غیرپلانی؛ 

در  شهرسازی  مقررات  و  ضوابط  اجرای  و  تدوین    -

محرك  و  )پشتیبان  ویژه  پروژه های  تحقق  جهت 

پایدار  توسعۀ  آرمان های  و  اهداف  با  مطابق  توسعه( 

شهری؛ 

-   تبدیل شدن طر ح های شهری به طرح های مردمی 

به نحوی که با استفاده از ظرفیت فکری آن ها ساختار 

فرهنگی  سوابق  و  نیازها  فعالیت ها،  با  را  کالبدی 

جامعه پیوند دهد؛

ظرفیت  از  استفاده  با  غیرپلانی  ساحات  بهسازی    -

چندوجهی  همکاری  و  نهاد  مردم   سازمان های 

این سازمان هـا  بـا  دستگاه های اجرایی؛ 

- رویکرد یک پارچۀ شاروالی در مدیریت 

بهسازی؛ 

-    جایگزین شدن مدیریت یک پارچۀ شهری در نظام 

بـا   مـرتبط   مـوارد   تمـامی  کنترل  و  هدایت 

توسـعه  و بهسـازی  شهری؛  

-     ساده و شفاف سازی مقررات و مراحل صدور مجوز 

ساخت وساز و کار مناسـب  ارائـه خـدمات و مشاوره ای 

لازم  به باشندگان ساحات غیرپلانی، به منظور ارتقای 

و  بهسازی  فرایند  در  ساخت وساز  کیفی 

نوسازی واحدهای مسکونی آن ها. 
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پېژندنه :35

اقتصاد پوهانو د بشري ټولنې پرمختګ، د خپلو اړتیاوو 

د پوره کولو په موخه لاندې ډول ذکر کړی دی: »اړتیا 

د جوړښت زېږنده ده«. 

له شک پرته چې په ځمکه کې، د خپل پیدایښت له 

پیل راهیسې، انسانانو د خپلو اړتیاوو د پوره کولو او د 

چارو  لارو  مناسبو  نورو  د  لپاره  هوساینې  د  ژوند  خپل 

موندلو هڅه کړې ده، چې له همدې امله انسانانو خپل 

پام او زیاتې هڅې د ځمکې لاندې د طبیعي زیرمو او 

وو،  کړي  وقف  ته  کشفونو  او  اختراعاتو  نورو  داسې 

نه ستړي کېدونکو هلو ځلو یې وکولی شول  په  ترڅو 

ژوند  ښه  د  هوساینې،  د  انسانانو  نورو  او  ځان  د  چې 

تېرولو لپاره غوره هستوګنځی پیدا کړي. 

کله چې پورتنیو مسایلو ته د لاسرسي زمینه برابره شوه 

او پراختیا سبب وګرځیده، د ښارونو  د ښارونو د ودې 

دغه نسبي وده د خلکو، په ځانګړې توګه د کلیوالو پام 

ځانته راواړه وه او د سیمې نور اوسیدونکي یې ښارونو 

ته اړ کړل .

له همدې امله ويلای شو چې ښاري کېدل له لرغونو 

زمانو راهيسې د انسانانو توجه او فکر همدا وه چې ټول 

انسانان غواړي ښاري ژوند غوره کړي او په ښارونو کې 

له  امله،  له  امکاناتو  او  ګټو  نسبي  او  امکاناتو  د شته 

خپلو ګټو او اسانتياوو څخه ګټه پورته کړي.

پلوه  له  قدامت  تاریخي  د  ښاريتوب  موږ  چې  هرکله 

وڅېړو، نو معلومه به شي چې په تېرو پېړيو کې ښاري 

ژوند تر يوه حده پورې ابتدايي و او د کور جوړولو چارې 

او  خټو  خامو  د  څېر  په  معمارۍ  د  دورې  پخوانۍ  د 

لرګيو په کارولو سره ترسره کېدې. د هستوګنې چت به 

له لرګیو پوښل کیده، دوی به ترې ګټه پورته کوله او 

نن ورځ د انجنیرۍ او ساختماني انجنیرۍ په ډګر کې 

)زاړه(  تاریخي  د  او مېشتو خلکو، هغه سیمې  ښکیلو 

د ښار په رسمي سیمو کې د هستوګنځي 
اهمیت

                        محمد یوسف روستایی
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ښارونو په نوم نومولې دي.

څرنګه چې یاده شوه، په پیل کې د کورونو جوړیدل د 

ښارونو په جوړولو کې له بې شمیره ستونزو سره مخامخ 

شو چې د ساختماني انجنیرۍ او عصري انجنیرۍ، د 

نویو میتودونو په کارولو سره، ښارونه یې په دوو برخو 

وویشل.

1-غیر رسمي ساحې )غیر پلان شوې سیمې(.

2- رسمي ساحې ) پلان شوي سیمې(: 

غیر رسمي ساحې ښارونو ته د کلیو د اوسیدونکو یرغل 

ډیر لاملونه لري چې له دې جملې څخه په کلیو کې د 

ژوند اسانتیاوو ته د لاس رسي په اړه شته محدودیتونه 

یادولای شو.

د کلیو اوسیدونکي غواړي په ښارونو کې ژوند وکړي او 

په ښارونو کې د شته امتیازاتو او اسانتیاوو څخه ګټه 

پورته کړي. په ښارونو کې دا یرغل د غیر پلان شویو 

سیمو د رامنځته کېدو لامل شوی چې ممکن د دې 

رامنځته کړي چې په  نورې ستونزې  لپاره  اوسېدونکو 

لاندې ډول لنډیز کېدای شي. 

اوبو د ښه  او د مناسبو لارو نشتوالی، د  تنګې کوڅې 

سمبال او صحي سیستم نشتوالی، د سیپټیک څاګانو 

له  کارول،  تشنابونو  زړو  د  توګه  بشپړه  په  او  نشتوالی 

روغتیايي او طبي مرکزونو څخه واټن، د ماشومانو لپاره 

څخه  مرکزونو  ښوونیزو  نورو  او  ښوونځیو  لومړنیو  له 

لریوالی، چې دا  د غیر رسمي سیمو د اوسېدونکو په 

رامنځته کوي. او مشکلات  ډیرې ستونزې  ژوند کې 

رسمي ساحې )پلان شوې سیمې(

له همدې امله، د ساختماني برخې انجنیرانو د بهرنیو 

عواملو پر وړاندې د کور پیاوړتیا ته ډیره پاملرنه کړې، 

کوم چې بلاکونه او اپارتمانونه پېژندل او نومول شوي 

دي، او دا په لوړو پوړونو )شپږ پوړونو، لس پوړونو او 

پورته( کې د ګڼو ساختماني مزایاوو ترڅنګ جوړ شوي 

کې  په  کاروونکي  ډیری  شي  کولی  یې  پوړ  هر  چې 

ځای په ځای شي.

په رسمي سیمو کې د ژوند اسانتیاوې د پام وړ دي، د 

لوی  لوی  توکو  خوراکي  د  پارکونه،  شتون،  سړکونو 

پلورنځي، د جامو پلورنځي، روغتیایی مرکزونه، امنیتي 

مرکزونه، لومړني ښوونځي او نور ډیر څه شتون لري او 

شتون  کې  سیمو  رسمي  په  چې  دي  اسانتیاوې  هغه 

لري.

او  جوړولو  ښار  د  او  امارت  اسلامي  افغانستان  د  خو 

ځمکو وزارت د هغو بې وزلو خلکو ژوند ته په پام سره 

چې په غیر پلاني سیمو کې ژوند کوي، د کور جوړولو 

په برخه کې د پانګونې په جلبولو سره خپلو هېوادوالو ته 

د خدمتونو د وړاندې کولو هوډ لري. 

د هېواد ټول اوسیدونکي په رسمي او پلان شویو سیمو 

اسانتیاوو څخه  له  ژوند  او د عصري  لري  کې کورونه 

ګټه پورته کوي.



طرح مسکن تدریجی برای گروه های کم درآمد

عبدالله فکور

در  اراضی  و  وزارت شهرسازی  تدریجی طرح  مسکن 

این اواخر است که برای گروه های کم درآمد جامعه، 

این  برای صاحب مسکن شدن  راهکار  ترین  مناسب 

افراد می باشد. 

قابل  مسکن  گزینه  پنج  اراضی  و  شهرسازی  وزارت 

استطاعت بشکل اعمار تدریجی برای عودت کنندگان 

و بیجاشدگان داخلی، همچنان گروه های آسیب پذیر 

و کم درآمد جامعه را طرح و دیزاین نموده است که در 

مراحل و مدت های زمانی بر اساس توانایی های افراد 

ساخت و ساز شود.

همچنانی که ارقام نشان می دهد که کمبود مسکن در 

که  گردد  می  تخمین  میلیون   2 حدود  در  افغانستان 

سالانه در حد 40 هزار واحد مسکونی نیاز است. اکثر 

مردم افغانستان توانایی خرید مسکن های پرهزینه و 

قیمت بالا را ندارند، از طرفی دیگر نیاز به مسکن روز 

به روز برای گروه های کم درامد زیاد می گردد و این 

عوامل می طلبت که دولت مطابق به شرایط اقتصادی 

جامعه و آینده شهرهای کشور برنامه مفید و مناسب را 

داشته باشد.

ساخت واحدهای مسکونی کامل بسیار هزینه بر است 

و دولت ها قادر به تامین منابع مالی نیستند؛ از طرفی 

گاهی ممکن است در مسأله مسکن که تکمیل اعمار 

شده باشد، گروه هایی که مورد هدف نیستند مورد توجه 

به  تولید مسکن  از  درصد   70 رو  این  از  بگیرند.  قرار 
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در  درآمد  کم  اقشار  برای  تدریجی  مسکن  طرح 

مسکن  دارد.  اختصاص  توسعه  حال  در  کشورهای 

از ساخت  تر  تدریجی طرحی است که مسایل وسیع 

مسکن دارد و پروسه طولانی مدت می باشد که مردم 

در پرداخت هزینه بر اساس توان شان نوعیت مسکن 

شان را انتخاب می کنند. 

نرخ  ترین  پایین  در  تدریجی  مسکن  اولیه  هزینه 

شان  توان  اساس  بر  مشتری  و  شد  خواهد  سنجیده 

خانه های شان را اعمار خواهند کرد.

انواع مسکن تدریجی وزارت شهرسازی و اراضی پنج 

نوع مسکن تدریجی را طرح کرده است که گروه های 

کم درآمد را نیز به گروه های درآمد خیلی پایین و 

درآمد متوسط در نظر گرفته شده است.

مسکن که باید ساخته شود مطابق این طرح اول به دو 

و  متصل  شکل  به  که  است  شده  داده  طرح  شکل 

شرایط  به  مناسب  آن  گونه  دو  هر  و  است  منفصل 

محیطی و فضایی می باشند.

انواع دیگر که در نظر گرفته شده است مرتبط به نوع 

مواد ساخت آن است که خشتی، سنگی، پخسه و تور 

سنگی می باشند.

در قالب این طرح، حد وسط مساحت هر مسکن در هر 

منطقه لحاظ شده است و این مناسب ترین طرح است 

که کوچک کردن مساحت زمین مسکن می تواند برای 

خانواده کم درامد گزینه مفید باشد. همچنانیکه آشکار 

است که نیاز خریداران کم درآمد در بسیاری موارد با 

واحدهای ساخته شده و شرکت های ساختمانی تطابق 

 80 مسکن  مردم  منطقه  یک  در  مثال  برای  ندارد. 

متری می  خرند اما شرکت های ساختمانی بالای 200 

متر ساخت و ساز می کنند. بنا براین می  توان مساحت 

را بر اساس منطقه و نواحی و میزان استطاعت در نظر 

گرفت.

مساحت 107 تا 118 متر مربع در هر نمونه آن است 

اول 42  مرحله  باید ساخته شود.  مرحله  در چهار  که 

سوم  مرحله  مترمربع،   78 دوم  مرحله  آن،  مربع  متر 

107 متر مربع آن و در مرحله چهارم کارهای بیرونی 

مسکن شامل است.

روش های اعمار  برای تسهیل مسکن تدریجی از دو 

روش استفاده می گردد: 

روش اول: در ابتدا بخشی از واحد کوچک مسکونی با 

خدمات ابتدایی که ضرورت اولیه باشد ساخته می شود 

که شامل یک اتاق، آشپزخانه، حمام و دهلیز ارتباطی 

یا  ها  اتاق  نمودن  اضافه  با  بعدی  مراحل  در  است. 

واحدهای دیگر بصورت افقی و عمودی گسترش داده 

می شود. 

روش دوم: در این روش در مرحله اول تمام دیوارهای 

یک  برای  و  شده  ساخته  تعمیر  پوشش  و  خارجی 

خانواده حد اقل حریم خصوصی اش محفوظ گردد و 

را  واحدها  و  ها  اتاق  که  تواند  می  بعدی  مراحل  در 

کند.  تکمیل  شان  مالی  وضعیت  به  مطابق 

خصوصیات منزل و محیط طرح های تدریجی مسکن، 

این قسمی نیست که مانند حاشیه نشینی در نظرگرفته 

شده باشد، تا هزینه آن کم بیاید، بلکه نیازمندی های 

شهری و یک مسکن مناسب در این طرح مدنظر قرار 
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داده شده است، مانند ویژگی های چون: یک پارچه 

نظرداشت  در  با  مسکن  انواع  شهری،  توسعه  سازی 

تراکم شهری، راهنمایی ها از سرک الی دروازه ورودی، 

معیارهای داشتن حد اقل فضا، مقاوم نمودن ساختمان 

ها در برابر بارهای افقی و عمودی برای مناطق زلزله 

حفظ  برای  ساختمان  زیربنای  مساحت  اندازه  و  خیز 

طرح  این  در  که  اند  های  ویژگی  از  زیست  محیط 

در  که  است  از خصوصیات  ها  این  و  شده  گنجانیده 

سیستم سازی شهری نیاز اساسی می باشد.

یک  خصوصیات  نیز  منزل  های  ویژگی  قسمت  در 

حفظ  مانند  شود،  می  مراعات  مناسب  زندگی  محل 

حریم خصوصی، ارتفاع منازل، نور و روشنایی؛ کاهش 

موتر،  پارگینگ  موقعیت  اقلیمی،  تغییرات  تعدیل  و 

تمام ورودی های ساختمان حد اقل به اندازه درواز، 

نور طبیعی و تهویه داشتن دهلیز، حد اقل 5.4 - 5.5 

داخلی،  فضای  در  فرد  هر  برای  مساحت  مربع  متر 

چالش نبودن زینه برای فضاهای اساسی در گسترش 

عمودی از دیگر خصوصیات شان است.

نظرداشت  در  با  خصوصی  حریم  حفظ  چگونگی   

موقعیت ساختمان ها در همسایگی و فضای عمومی، 

حداقل ارتفاع یک منزل، مساحت کلکین در اتاق ها 

مطابق ضریب های معیاری نور، دریافت نور مستقیم 

های  اتاق  یا  و  نشمین  اتاق  یک  اقل  حد  خورشید 

اساسی و عدم اضافه از 61 فیصد زیربنای ساختمان 

ویژگی  از  زیست  محیط  بالای  منفی  تاثیرات  بخاطر 

از  که  باشند  می  طرح  این  در  تدریجی  مسکن  های 

رساند. می  را  آن  بودن  مناسب  مختلف  های  جهت 
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پېژندنه :

په ټولنه کې، انساني فعالیت د خلکو د ژوند د پایښت 

اړتیاوو څخه  له اساسي  ټولنې  او د بشري  په معنا ده 

شمېرل کیږي.

څرنګه چې دا اړتیا د ډېرو پېړیو را پدېخوا شتون لري 

او د وخت په تېرېدو سره یې اهمیت نور هم زیاتیږي، 

ځکه چې کار د انسان د ژوند یوه لویه برخه تشکیلوي.

وو،  باور  په دې  پوهان  وختونو کې، ساینس  تېرو  په 

چې انسان ټولنیز مخلوق دی، دوی کولی شي د ټیمي 

برخه  لویه  اړتیاوو  خپلو  د  لارې  له  کار  ټولنیز  او  کار 

د  کار  پوهان  ساینس  او  فیلسوفان  کړي.  چمتو 

ټولنپوهنې له مهمو مفاهیمو څخه ګڼي، د دوی په وینا 

کار د یوې ټولنې او هېواد سرمایه او ملي زېرمه ګڼل 

او د همدې ټولنې د تمدن په وده کې مرسته  کېږي 

کولی شي.

په نسبي توګه مناسبه دنده  ټولنې وګړي  د  که چېرې 

او  وړتیا  استعداد،  د  او دنده یې د دوی  ترلاسه کړي 

ګټو لپاره مناسبه وي، نو د ټولنې په اقتصادي، ټولنیز 

پرمختګ  او  ودې  نوښت،  د  کې  اړخونو  کلتوري  او 

زمینه به ورته برابره شي. برعکس، که په ټولنه کې د 

وي،  زیاته  تقاضا  کار  د  او  وي  محدودې  زمینې  کار 

بېکاري به په تدریجي ډول زیاته شي. په دې حالت 

او  زیانونو  د  کې  ټولنه  په  خپرېدل  بیکارۍ  د  کې، 

محمد مزمل احمدي      

په هېواد کې  د ښار جوړولو او پراختیا فعالیت، 

د کار موندنې زېږنده ده
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بدبختیو د پایلو لامل کیږي.

کار څه شی دی؟

کار  د  لپاره  بیانولو  او  پوهېدو  درک،  ښه  د  موضوع  د   

تعریف اړین دی. په همدې توګه ویلی شو چې کار د 

انسان عمل دی، یا هغه فعالیت دی چې د تل لپاره د 

توکو یا خدماتو د تولید لامل کیږي او یو شخص د هغې 

په  هغې  د  او  کوي  ترلاسه  معاش  کولو  ترسره  په 

واسطه ژوند کوي.

په ټولنه کې د خلکو یو له اساسي حقونو څخه دا دی 

چې هر څوک د کار کولو حق لري، د فزیکي فعالیتونو د 

ترسره کولو او مزد ترلاسه کولو لپاره، د ټولنې غړي باید 

یا  لوی  هېڅ  وکړي.  فعالیتونه  مناسب  او  ولري  دنده 

کوچنی کار نشته، هر څه چې وي، دا د کار په ډول او 

کیفیت پورې اړه لري، څوک چې یو کار وکړي، هغه که 

معاش  یا  اجر  هغه  د  ښځینه،  یا  وي  نارینه 

ترلاسه کوي.

د کار ارزښت او اهمیت:

 د بشري ټولنو د پرمختګ او هوساینې یو مهم معیار د 

کار او فعالیت بڼه، ډول او کیفیت ته پاملرنه ده. هرکله 

چې یو څوک یو کار غوره کړي او په کولو سره یې معاش 

ترلاسه کړي، له شک پرته هغه له ذهني او فزیکي پلوه 

د ارامۍ احساس کوي، د خپل او کورنۍ ورځنۍ اړتیاوې 

پوره کوي. په دې توګه، هغه خپل ورځنی ژوند تېروي. 

هغه کولی شي دا د هغه معاش سره ترسره کړي چې د 

کار کولو له لارې یې ترلاسه کوي په داسې حال کې 

او سرپناه چمتو کوي،  لپاره خواړه  چې د خپلې کورنۍ 

هغه کولی شي د خپلو ماشومانو په سالمه روزنه کې هم 

کې  انسان  په  بېکاري  برعکس،  واخلي.  برخه  فعاله 

ذهني اضطراب رامنځته کوي او د هغه پر روح او روان 

ځانګړی  یو  اهمیت  کار  د  ځایه  دې  له  راوړي.  فشار 

یو ډول کار  د  ټولنې غړي کولی شي  د  او  ځای نیسي 

کولو او معاش په ترلاسه کولو سره خپلې کورنۍ سولې 

او هوسا ژوند ته ورسوي.

زموږ په ټولنه کې د کار ویش:

وېشل  برخو  دوه  په  کار  کیږي،  لیدل  لکه څنګه چې 

دوو  دې  د  کې  ټولنه  په  او  فزیکي،  او  ذهني  شوی، 

ډولونو ترمنځ توپیر شتون لري.

فزیکي او جسمي کار هېڅ ارزښت نلري او معمولا دا 

فعالیتونه او کارونه د ټولنې ټیټو طبقو ته سپارل کېږي. 

دا سمه ده چې دا خلک په ټولنه کې لوړ ارزښت لري، 

ځکه چې دوی د خپل ځان ځواک او انرژي په کارولو 

ډبرې  بنسټونو  پرمختګ  او  ودې  د  ټولنه کې  په  سره 

سره یوځای کوي خو، نه یوازې د دوی ټولې هڅې او 

او  کارګرانو  بلکې  کېږي،  نیول  نه  کې  پام  په  دندې 

کېږي. کتل  سترګه  کمه  په  هم  ته  کاسبانو 

په موخه کارموندنې  د  وزارت  او ځمکو  د ښار جوړولو 

د ښار جوړولو او ځمکو وزارت مسوولین د کور جوړولو 

برخه کې د بې وزلۍ د له منځه وړلو په برخه کې د خپلو 

د  چې  کوي  هڅه  موخه  په  کولو  ترسره  مسوولیتونو 

ښارونو د بیارغونې، ښه والي او پراختیا په برخه کې په 

نوښتونو سره اغېزمن خدمات وړاندې کړي او له بلې 

خوا د بې کاره خلکو لپاره د کار کولو زمینې برابروي.

په هېواد کې له سترو بدلونونو او د اسلامي امارت له 

هڅه  چارواکي  وزارت  دغه  د  وروسته  کېدو  رامنځته 

بشپړې  پروژې  پاتې  نیمه  وزارت  دغه  د  چې  کوي، 

کړي.

په هېواد کې د بېکارۍ د کچې په لوړیدو سره د ښار 

جوړولو او ځمکو وزارت دغه فعالیت کافي نه بولي او د 

د  ښارونو  عصري  د  ملګرتوب  په  سکتور  خصوصي 

جوړولو په موخه په لنډمهاله، منځمهاله او اوږدمهاله 

کور  د  توګه  دې  په  او  وکړي  پانګونه  کې  پروګرامونو 

جوړولو په سکتور کې د پانګونې د جلبولو په موخه د 



ان
ارګ

ی 
رات

ش
ت ن

زار
و و

مک
 ځ

 او
ولو

ړ و
 ج

ښار
د 

ضی
 ارا

ی و
ساز

هر
 ش

ت
زار

ی و
رات

ش
ن ن

رگا
ا

41

د  به  کې  راتلونکي  په  راواړوي، چې  ځانته  پام  خلکو 

هېواد په بېلا بېلو ښارونو کې د کور جوړولو په پیل سره 

برابره کړي. زموږ په زرګونو هېوادوالو ته د کار زمینه 

دغه راز د ښار جوړولو او ځمکو وزارت رهبري هوډ لري 

چې د نوي کابل ښار د لومړنیو پلانونو له بشپړېدو او د 

دولتي ځمکو د غصب له پای ته رسېدو وروسته د پلان 

ووېشي. نمرې  هستوګنې  د  ته  ښاریانو  مخې  له 

د ښار جوړولو او ځمکو وزارت رهبري په خپل پراخ لید 

سره هوډ لري چې دغه بهیر د ولایتونو په ټولو ښارونو 

کې وغځوي او هلته د کورونو په جوړولو سره د بې کوره 

کېدو ستونزې راکمې کړي او کاري چاپېریال  ښه او د 

کار کولو زمینه برابره کړي.

پایله:

د اقتصادي سکتور فعالین په ځانګړې توګه هغه کسان 

چې په تولیدي، ساختماني او داسې نورو برخو کې کار 

کوي، د خپلو مادي ګټو په پام کې نیولو سره غواړي 

کار  د  سره  کولو  ترسره  په  فعالیتونو  اغېزمنو  د  چې 

کړي. غوره  ساحه  کارموندنې  د  او  کړي  ښه  کیفیت 

 که چېرې په فعالیتونو کې اغیزمنتیا شتون ونلري، نو 

هېڅ شک نشته چې هره برخه به له منځه یوسي، او په 

دې حالت کې به نه یوازې تولیدوونکي پخپله زیانمن 

فعالیتونو  او  په کار  بلکې هغه شمېر خلک چې  شي، 

کې بوخت وي هغه به هم وزګار شي، خپل ورځني یا 

میاشتني عاید به له لاسه ورکړي او په دې توګه به د 

ورسوي. زیان  لوی  ته  اقتصاد  هېواد 

زمینه  کارموندنې  د  به  نوښتونه  کې  فعالیتونو  په  مګر 

د  تشویق  او  هڅونه  کارګرانو  د  او  کړي  رامنځته 

لرلی  رول  ارزښتناکه  خورا  کې  اغېزمنتیا  په  فعالیتونو 

شي.

دا موضوع د کاري سکتور په پرمختګ کې لوی رول 

لوبولی شي.  اغېزمنتیا کې ښه رول  په  کار  د  او  لري 

د  شي،  لوړه  کچه  کيفيت  د  توليد  د  به  ورسره  ورسره 

او  شي  زيات  هم  به  عايد  شرکتونو  او  فابريکو 

توليدوونکي به د کار په پراختيا سره د کار زمينه برابره 

کړي او په عين وخت کې به بېکاري هم کمه شي.
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تاریخچه :

دا لوی جومات د کندهار په دوهمه ناحیه کې د بلخ او 

کشمیر په ولایتونو کې د میر هزار الکوزي په وړاندیز 

د تیمور شاه لخوا په نیم جریب ځمکه کې د بخارایې 

سبک په بڼه جوړ شوی چې د یو نیم زر لمونځ کونکو د 

ظرفیت درلودونکی دی.

د غه جومات پنځه لوړ منارونه لري چې د لرې واټن 

څخه لیدل کېږي او د لمانځه اذان یې له لرې ځایونو 

څخه اورېدل کېدای شي.

د دغه جومات مساحت )۱۶۰۰( متره مربع دی، دوه 

واړه  دوه  او  لري  لوړوالی  متره   ۵ چې  منارونه  لوی 

منارونه چې )۳.۲( متره لوړوالی لري، شتون لري. دا 

تاریخي او سپېڅلې ودانۍ د نړۍ له هغو ودانیو څخه 

شمېرل  کې  ودانیو  عصري  په  وخت  خپل  د  چې  ده 

کیږي .

 ودانۍ یې له خښتو جوړه او پلن پلن دېوالونه لري چې 

ساختماني جوړښت یې په ګنبزو پوښښ اوډیزاین شوی 

په  او  کړی  پورته  دېوالونو  وزن  ټول  ودانۍ  د  او  دی 

دېوالونو متکي دی او د ودانۍ وزن د دېوالونو له لارې 

بنسټ ته لیږدول کېږي، کوم چې د ډبرو او د ترمیماتي 

شوي.  جوړ  څخه  ډبرو  او  چونې  جغل،  لکه  موادو 

دا ودانۍ د خټو څخه جوړه شوې او چتونه یې د گنبزو 

په شکل جوړ شوي دي.

دا جومات د افغانستان د وروستي امپراتور تیمور شاه 

دراني په وخت کې په بخارایې سبک په مستطیل ډول 

د افغان معمارانو او انجنیرانو له خوا جوړ شوی دی .

یو  او  گنبزه  یوه  لوري کې  لوېدیځ  ودانۍ  د  د جومات 

محراب شتون لري او یو لوی د سیوري څپرۍ، دوه 

گنبزې، دوه محرابه او دوه کوچني بندرونه، دوه کوچني 

غالۍ او دوه لوی د سیوري څپرۍ دي.

د کندهار ميرهزار جومات له تاريخي لرغونتوب، تر ځانګړنو پورې
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مختلفو  په  یې  دېوالونه  داخلي  محراب   او  گنبزې  د 

شکلونو سره د محرابي مخونو، ګډولو، کارولو او داسې 

نورو شکلونو سینګار شوي دي، د لویې گنبزې په سر 

کېږي. لیدل  ټایلونه  دودیز  نیلي  ساده  کې 

کوټې یې مربع شکل لري او د دروازې په دواړو خواوو 

کې هم مربع شکله خونې د ديني علومو د تدريس او 

طالبانو او مدرسینو د اوسیدو لپاره خونې چې له خامو 

جوړې  اندازه  متره  سانتي   )20x20x5( څخه   خټو 

شوې دي شتون لري او دا خونې د حجرې په نوم هم 

یادېږي . 

د انجنیرۍ څانګه په کندهار کې د مير هزار جومات د 

ښار جوړولو او ځمکو وزارت د تاريخي ابداتو او 

جوماتونو د بيارغونې له پروژو څخه يوه پروژه ده.

ترمیماتي کړنې:

او  ترميم  کمانونو  او  سينګارونو  کومو  د   .1

او بهرنیو برخو کې  جوړښت چې د جومات په داخلي 

شتون لري کمانونه یې د مغلي شاه جهاني په بڼه او 

سبک کې جوړ دي.

د جومات د مخونو او نماوو جوړېدل.   .2

د موجوده تشنابونو جوړېدل  .3

د تزئني پایو جوړېدل  .4

د دروازو او کړکیو جوړېدل  .5

د جومات انګړ په خښتو پوښل  .6

د جومات په انګړ کې د پلې تګ ځایونو په   .7

خښتو پوښل.

د جومات بامونه په خښتو پوښل  .8

د نن ورځې د اړتیاوو سره سم د نوي   .9

تشنابونو جوړول

د اودس کولو نوی تالار جوړول  .10

د اوبو ذخیره جوړول  .11

سیپټیک څاه وېستل  .12

د جوړښت برخه:

د میر هزار جومات د دېوالونو، گنبدونو او محرابونو په 

برخو کې درزونه پراخ شوي وو، د دې ستونزې د حل 

او د دې ساختماني برخو د پیاوړتیا لپاره عملي کړنې )د 

پلستر موادو داخلول او د خرابو خښتو بدلول( وړاندیز 

شوي.

میخانیکي برخه:

پروژې  د  بیارغونې  د  جوماتونو  او  ودانیو  تاریخي  د 

لږو  د  کې  ودانیو  تاریخي  په  هم  څانګې  میخانیکي 

څخه  جومات  هزار  میر  د  مخې  له  اصولو  د  مداخلو 

پورته، خپل کاري بهیر په لاندې ډول بشپړ کړی دی:

د میر هزار جومات میخانیکي سیسټمونه ډیزاین شوي:

شنو  د  جومات  هزار  میر  د  سیستم:  لګولو  اوبو  د   .1

ساحو لپاره د اوبو لګولو مناسب سیستم د نشتوالي له 

امله، میخانیکي څانګې له معیارونو سره سم په عصري 

وسایلو سره د اوبو لګولو او اوبو رسولو منظم او ګټور 

سیسټم ډیزاین کړی.

2. د اوبو رسولو سیستم: د اوداسه او نورو اړینو ساحو 

لپاره د اوبو د چمتو کولو لپاره، لومړی اوبه د سیمې )د 

جومات د انګړ( له څاه څخه لوړې ذخیرې ته )د اودس 

کولو خونې څخه لوړ( ته پمپ کېږي، چې بیا وروسته 

په     ذکر شوو مصرفي ساحو کې کارول کیږي، چې دا د 

په  پایپ  معیاري  د  سره  کارولو  په  تجهیزاتو  عصري 

ذریعه د سیستم لخوا چمتو کېږي.

3. د فاضله اوبو د راټولولو او تصفیه کولو سیستم: په 

د    )BlackWater( اوبو  فاضله  جامد  د  کې  تشنابونو 

تصفیې لپاره، یو سیپټیک څاه په پام کې نیول شوې 

چې په هغې کې تخلیه کېږي، مګر غیر جامد فاضله 

په  کوڅو  د  اوبه  اوداسه  د  لکه   )Gray Water( اوبه 
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نږدې ویالو کې دفع کیږي.

4. د وینټیلېشن سیستم: د اصولو له مخې، د تاریخي 

ارزښت په نسجونو او ودانیو کې لږ تر لږه مداخلې او 

همدارنګه د ساختماني محدودیتونو لپاره د وینټیلېشن 

لپاره، د رطوبت کمولو او د جومات او تشنابونو، د پنجره 

د  څخه  کانالونو  د  ایستل،  هوا  د  څخه  کړکیو  دارو 

هوا  چتي  او  پکې  هوایي  لپاره  ایستلو  بوی  ناخوښ 

کشونه او تازه هوا د موجوده کړکیو او دروازو لخوا چمتو 

کېږي.

د  لپاره  یخولو  د  دننه  د جومات  یخولو سیستم:  د   .5

کېږي. اخیستل  کار  څخه  پکو  چتي  او  دېوالي 

او  کوچنۍ  د  جومات  د  سیستم:  وژونکي  اور  د   .6

اور  د  لپاره  ساتنې  د  څخه  اور  یا  سوځېدنې  منځنۍ 

 Portale Fire Extinguishers وژونکي بالونونو سیستم

د پورټ ایبل اور وژونکي وسایل د نړیوالو معیارونو 

سره سم ډیزاین شوي دي.

د برېښنا څانګه:

1- د داخلي برېښنا سیستم

2- د سیمې برېښنا سیستم

۳-  غږیز سیستم.

دی. ډول  لاندې  په  سیستم  داخلي  برېښنا  د 

په  جومات  د  رڼا  دننه  جومات  د  سیستم:  روښنايي  د 

گنبزو کې د )9x30W LED  ( کریستال څراغ، شاوخوا 

 10x9W( پنځه او  ارائشي څراغونو   )  20x9W LED(

LED( ارائشي څراغونو لخوا چمتو کېږي.

 )LED 2 واټ x (د جومات دننه د ښه روښانتیا لپاره اته

دېوالي څراغونه ډیزاین شوي، د جومات د خونو رڼا د 

)12 واټ LED ( دېوالي څراغونو لخوا چمتو کېږي او 

همدارنګه، د دهلیزونو لپاره څلور )10 واټ LED ( چتي 

څراغونه پلان شوي.

د  سیستم:  برېښنایي  سیمې  د  جومات  هزار  میر  د 

پروجکټور   )  LED واټ   50( پروف  واټر  د  رڼا  ساحې 

څراغونو لخوا چمتو کېږي.

غږیز سیستم: په میر هزار جومات کې غږیز سیستم په 

دوو برخو وېشل شوی دی:

1.  داخلي برخه: د جومات دننه د غږ سیستم د څلورو 

کېږي. چمتو  لخوا  سپېکرونو  لوډ  انچه   18

2.  بیرونۍ برخه: د جومات بهر د غږ سیستم د شپږو 

لوډ سپېکرونو لخوا چمتو کېږي.

میر هزار جومات د ښار جوړولو او ځمکو وزارت اړوند د 

تاریخي ودانیو او جوماتونو د بیارغونې له پروژو څخه 

او ساختماني چارې یې په پوره دقت  ده چې پلانونه 

سره اجرا شوي دي.

یاد شوی جومات د کندهار ولایت یو له مهمو تاریخي 

ناحيه  او د کندهار ښار په دويمه  جوماتونو څخه دی 

لرلو سره د  په  کې د )867( کيلو متره مربع مساحت 

له مخې ويلى شو چې  تاريخ  تاريخي جومات د  دغه 

دغه جومات د هېواد له ارزښتناکو ودانيو څخه دى او د 

دي. شوي  سره  تر  يې  چارې  رغوني  او  ساتنې 
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